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Corte (k Cuentas de la República 
FI 5ahador. C. A. 

Licenciada 
Morena lleana Valdez Vigil 
Presidente de la Corporación Salvadoreña de Turismo 
Presente. 

El presente informe contiene los resultados de la Auditoría de Examen Especial al 
Proyecto "Rehabilitación de las Instalaciones del Hotel de Montaña, Fase I y Fase 
11 ", al período del 1 de junio de 2016 al 31 de diciembre de 2018. La auditoría fue 
rea lizada en cumplimiento a lo establecido en el Art. 195, ordinal 4º de la 
Constitución de la República y las atribuciones y funciones que establece el Artículo 
31 de la Ley de la Corte de Cuentas de la República. 

1. Objetivos y Alcance de la Auditoría de Examen Especial 

1.1 Objetivo General 

Verificar el cumplimiento legal y técnico aplicable a los procesos de contratación , 
ejecución y supervisión de los proyectos denominados mejoramiento y 
rehabi litación de las instalaciones del hotel Cerro Verde, Cantón las Lomas, 
Municipio de Santa Ana, fase I y 11 , durante el periodo del 1 de junio de 2016 al 31 
de diciembre de 2018. 

1.2 Objetivos Específicos 

1. Verificar que los expedientes de adquisiciones y contrataciones relacionados 
a los proyectos objetos de revisión, cuenten con toda la documentación que 
demuestre todas las actuaciones de los procesos realizados; 

2. Comprobar el cumplimiento de lo requerido en los contratos; y 
3. Comprobar que la supervisión al proyecto se hubiese realizado conforme a lo 

descrito en el contrato y demás requerimientos técnicos. 

1.3 Alcance de la Auditoría 

Nuestro examen incluyó principalmente la revisión de exped ientes de contratación 
y documentación relacionada con administradores de contrato, estimaciones 
pagadas, registros y partidas contables, información presupuestaria , reportes y 
bitácoras de supervisión entre otros documentos que fueron generados por la 
administración durante el periodo del 1 de junio de 2016 al 31 de diciembre de 2018 
según lo dispuesto en los contratos sujetos a revisión y otras disposiciones 
aplicables. 
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Los procedimientos de auditoria contemplaron desde e l proceso de contratación, 

para la Fase I y Fase 11 , hasta la liquidación de ambas fases. Es importante hacer 
mención que dicho proyecto, a la fecha en la que se está realizando nuestra 
auditoria se encuentra en la Fase 111 , por lo que la Institución ya está planificando 
para mediados del año la Fase IV. 

2. Procedimientos de Auditoría Aplicados 

1. Solicitamos los expedientes de adquisiciones y contrataciones relacionados 
con los contratos examinados a fin de verificar que incluyeran toda la 
documentación que demuestre las actuaciones del proceso; 

2. Obtuvimos el expediente que respalda el trabajo realizado por los 
administradores de contrato y verificamos que se hubiera cumplido con el 

marco legal aplicable; 
3. Revisamos las estimaciones de obra y comprobamos que estuviera 

debidamente autorizada y que se hubieran efectuado los descuentos de ley 
y otros establecidos en los documentos contractuales; 

4. Revisamos registros contables del pago de estimaciones y otros hechos 
económicos inherentes a los proyectos y nos aseguramos que contaran con 
la documentación que los demuestre y valide. 

5. Revisamos los documentos generados por la supervisión y comprobamos 
que estuvieran en armonía con lo exigido en los contratos y demás 
disposiciones aplicables. 

3. RESULTADOS DE AUDITORIA DE EXAMEN ESPECIAL 

Con base al desarrollo de los procedimientos de auditoria obtuvimos los siguientes 

resultados: 

1. Obra pagada y no ejecutada por $174,391 .65 

En el proyecto con código No. 6502 Rehabilitación de las Instalaciones del Hotel de 
Montaña Fase I y 11, determinamos obra pagada y no ejecutada , según el siguiente 

detalle: 
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MONTO DE OBRA 
MONTO DE OBRA 

OBRA PAGADA Y 
NOMBRE DEL PROYECTO 

CONTRATADO 
VERIFICADA EN 

NO EJECUTADA 
MUESTRA 

SERVICIOS PARA EL MEJORAMIENTO DE 
LAS INSTALACIONES DEL HOTEL DE 
MONTAÑA CERRO VERDE, CANTÓN LAS $ 747,599.92 $478,263.03 $ 38,161 .71 
LOMAS, MUNICIPIO DE SANTA ANA, 

DEPARTAMENTO DE SANTA ANA, FASE l. 

REHABILITACIÓN DE LAS INSTALACIONES 
DEL HOTEL DE MONTAÑA CERRO VERDE, $ 1297,249.94 $ 814,480.67 $ 136,229.94 
FASE 11. 

TOTAL $174,391 .65 

Cabe mencionar que, para el proyecto en cuestión, se generó un documento 
denominado balance de obra que contiene el detalle de aumentos y disminuciones 
de obra y la descripción de partidas adicionales realizadas para asegurar el 
adecuado funcionamiento; no obstante, esos cambios no fueron autorizados por 
Junta Directiva, ya que no se emitió la respectiva orden de cambio; por 
consiguientes, no fueron considerados en su compensación. 

La composición de esas diferencias por partida se presenta en anexo 1 

La Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública , en su 
Art. 82 Bis Administradores de Contratos, Literal a), establece: "La unidad solicitante 
propondrá al titular para su nombramiento, a los administradores de cada contrato, 
quienes tendrán las responsabilidades siguientes: 

a) Verificar el cumplimiento de las cláusulas contractuales; así como en los procesos 
de libre gestión, el cumplimiento de lo establecido en las órdenes de compra o 
contratos; 

La misma Ley, en su Art.84 Ejecución y Responsabilidad, establece: "El contrato se 
ejecutará con sujeción a las cláusulas del mismo y de acuerdo con las instrucciones 
que para su interpretación, diere la institución al contratista~ 

El contratista responderá de acuerdo a los términos del contrato, especialmente por 
la calidad técnica de los trabajos que desarrolle, de los bienes que suministre y de 
las prestaciones y servicios realizados; así como de las consecuencias por las 
omisiones o acciones incorrectas en la ejecución del contrato". 

Además, en la misma Ley, en su Art.128 Caso de Supervisión, en su Inciso Primero, 
establece: "Cuando el contrato de consultoría se refiera al servicio de supervisión, 
los pagos parciales se harán con relación a la programación de la ejecución de la 
obra y de conformidad a lo establecido en el contrato respectivo, so pena de incurrir 
en responsabilidad". 
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El Reglamento de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la 
Administración Pública, en su Art. 91 Responsabilidad de Supervisión en Obras, 
establece: "En los contratos de obra pública, la supervisión de proyectos tendrá las 
siguientes responsabilidades: 

a) Aplicar los criterios técnicos y normas para garantizar el cumplimiento de las 
obligaciones contractuales; 

b) Revisar y comprobar las estimaciones de obra presentadas por el constructor; y, 

c) Vigilar el cumplimiento de las normas reguladoras de la materia, haciendo cumplir 
especialmente las prevenciones contenidas en la Ley y en este Reglamento y las 
instrucciones técnicas que rijan para los distintos ramos". 

Los Términos de Referencia, Supervisión del Mejoramiento de las 
Instalaciones del Hotel de Montaña Cerro Verde, Cantón Las Lomas, Municipio 
de Santa Ana, Departamento de Santa Ana Fase 11, en Romano 111 Acerca del 
Proyecto a Ejecutar, 

Numeral 3 Cronograma de Trabajo, Sub Numeral 3.2 Control Financiero, Sub 
Numeral 3.2.1 Estimaciones, establece: "El Supervisor deberá revisar y aprobar las 
estimaciones de pago presentadas por el Contratista , según lo establecido en los 
Documentos Contractuales, previo a ser entregados y aprobadas por el 
administrador de contrato; dichas estimaciones tendrán además la aprobación del 
Coordinador de Infraestructura Turística y Gerente de Proyectos e Inversión de 
CORSA TU R. 

Las estimaciones de pago del Contratista, deberán incluir el detalle de la obra 
ejecutada, y el monto a pagar. 

El Supervisor complementará la estimación con los 1informes que acrediten el 
cumplimiento de los requisitos especiales, Especificaciones Técnicas y las 
cláusulas del Contrato de Construcción. Considerando el tipo de contrato, las 
estimaciones y determinación de avances de las obras se realizarán por avances 
de obras ejecutadas. 

El Contrato No. LP 30/2016 Licitación Pública No. 12/2016 "SERVICIOS PARA 
EL MEJORAMIENTO DE LAS INSTALACIONES DEL HOTEL DE MONTAÑA 
CERRO VERDE, CANTÓN LAS LOMAS, MUNICIPIO DE SANTA ANA, 
DEPARTAMENTO DE SANTA ANA, FASE I", en su Cláusula Segunda: 
Documentos Contractuales, Literales a) y f) , establece: "Forman parte integral del 
contrato los siguientes documentos: 

a) Bases de Licitación Pública número LP 12/2016 denominada: "Servicios para el 
mejoramiento de las instalaciones del Hotel de Montaña Cerro Verde, Cantón Las 

Teléfonos PBX: (503) 2592-8000, Código Postal 01-107 
http: l/www.cortedecuentas.gob.sv, 1a. Av. Norte y 13a. C. Pte. San Salvador El Salvador, C.A. 

4 



Lomas, Municipio de Santa Ana, Departamento de Santa Ana, Fase I"; así como la 
Aclaración emitida por CORSATUR el veinte de octubre de dos mil dieciséis; 

f) Resoluciones Modificativas". 

El mismo Contrato, en su Cláusula Décima Cuarta: Administración del Contrato, 
establece: "La administración del contrato estará a cargo de la Arquitecta Marta 
Lalyvette Calderón Toledo de la Gerencia de Proyectos e Inversión, teniendo como 
atribuciones las establecidas en los artículos ochenta y dos Bis de la LACAP, 
cuarenta y dos inciso tercero, setenta y cuatro, setenta y cinco inciso segundo, 
setenta y siete, ochenta y ochenta y uno del RELACAP, otras establecidas en el 
presente contrato, y por la Ley de Ética Gubernamental, siendo la administradora 
antes mencionada quien actúe en representación de CORSATUR en la ejecución 
del contrato y es la contraparte de MENA Y MENA INGENIEROS S.A. DE C.V. 

La Administradora del Contrato verificará los resultados que se obtengan de la 
ejecución del contrato, debiendo dar por escrito su visto bueno a través de la hoja 
de satisfacción y en caso de cualquier incumplimiento deberá informar por escrito a 
la UACI, a efecto de que se gestione el informe a la Junta Directiva de CORSATUR 
a través del Director Presidente de la misma. La Administradora del Contrato podrá 
comisionar por escrito a un integrante de su misma Unidad, para que en su ausencia 
realice las actividades asignados. Es importante aclarar que la responsabilidad por 
lo actuado por sus subalternos recaerá siempre sobre la Administradora del 
Contrato. 

La administradora de contrato está autorizada para otorgar la conformidad 
requerida, recomendar y todas las acciones referentes a lo siguiente: 

1. Supervisar, inspeccionar y verificar la calidad de los materiales, herramientas, 
equipos y/o maquinarias con las cuales se están desarrollando las actividades. 

2. Inspeccionar, aprobar o rechazar las actividades que se estén llevando a cabo, a 
fin de asegurar que el trabajo se realice satisfactoriamente. 

3. Aceptar o rechazar los informes de avance de los trabajos, justificando por escrito 
a la contratista los errores que haya que corregir. 

4. Podrá solicitar cuando estime conveniente informes extraordinarios, por ejemplo 
por causas de la naturaleza, acciones fortuitas y entre otras que sean de vital 
importancia para el conocimiento del estado de los trabajos en ejecución y 
ejecutados. 

5. Supervisar el control de la calidad, higiene y seguridad industrial por parte de la 
contratista. 

6. Verificar que se corrijan aquellos procesos y ordenar el retiro de aquellos equipos, 
materiales y otros que no reúnan los requisitos indicados en este Contrato, Bases 
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de Licitación y que puedan conducir a Un detrimento significativo de la calidad de 
los servicios prestados, todo esto hasta que la contratista realice las acciones 
preventivas y correctivas de forma satisfactoria, o que la contratista demuestre 
técnicamente lo contrario a satisfacción de CORSATUR. 

7. Todas aquellas atribuciones o acciones que le confieren los documentos 
contractuales y demás instrucciones que le diere CORSATUR. 

El Contrato No. LP 40/2017, Licitación Pública No. 15/2017: "REHABILITACIÓN 
DE LAS INSTALACIONES DEL HOTEL DE MONTAÑA CERRO VERDE, FASE 11 ", 
En su Cláusula Segunda Documentos Contractuales, Literales a) y f) , establece: 

Forman parte integral del contrato los siguientes documentos: 

a) Bases de Licitación Pública número LP 15/2017 denominada: "Rehabilitación de 
las Instalaciones del Hotel de Montaña Cerro Verde, Fase 11"; así como la Aclaración 
No. 1 emitida por CORSATUR el doce de octubre de dos mil diecisiete; 

f) Resoluciones Modificativas". 

El mismo Contrato, en su Cláusula Décima Quinta: Administración del Contrato, 
establece: "La administración del contrato estará a cargo de la Arquitecta Marta 
Lalyvette Calderón Toledo de la Gerencia de Proyectos e Inversión, teniendo como 
atribuciones las establecidas en los artículos ochenta y dos Bis de la LACAP, 
cuarenta y dos inciso tercero, setenta y cuatro, setenta y cinco inciso segundo, 
setenta y siete, ochenta y ochenta y uno del RELACAP, otras establecidas en el 
presente contrato, y por la Ley de Ética Gubernamental, siendo la administradora 
antes mencionada quien actúe en representación de CORSATUR en la ejecución 
del contrato y es la contraparte de MENA Y MENA INGENIEROS S.A. DE C.V. 

La Administradora del Contrato verificará los resultados que se obtengan de la 
ejecución del contrato, debiendo dar por escrito su visto bueno a través de la hoja 
de satisfacción y en caso de cualquier incumplimiento deberá informar por escrito a 
la UACI, a efecto de que se gestione el informe a la Junta Directiva de CORSATUR 
a través del Director Presidente de la misma. La Administradora del Contrato podrá 
comisionar por escrito a un integrante de su misma Unidad, para que en su ausencia 
realice las actividades asignados. Es importante aclarar que la responsabilidad por 
lo actuado por sus subalternos recaerá siempre sobre la Administradora del 
Contrato. 

La administradora de contrato está autorizada para otorgar la conformidad 
requerida, recomendar y todas las acciones referentes a lo siguiente: 

1. Supervisar, inspeccionar y verificar la calidad de los materiales, herramientas, 
equipos y/o maquinarias con las cuales se están desarrollando las actividades. 
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2. Inspeccionar, aprobar o rechazar las actividades que se estén llevando a cabo, a 
fin de asegurar que el trabajo se realice satisfactoriamente. 

3. Aceptar o rechazar los informes de avance de los trabajos, justificando por escrito 
a la contratista los errores que haya que corregir. 

4. Podrá solicitar cuando estime conveniente informes extraordinarios, por ejemplo 
por causas de la naturaleza, acciones fortuitas y entre otras que sean de vital 
importancia para el conocimiento del estado de los trabajos en ejecución y 
ejecutados. 

5. Supervisar el control de la calidad, higiene y seguridad industrial por parte de la 
contratista. 

6. Verificar que se corrijan aquellos procesos y ordenar el retiro de aquellos equipos, 
materiales y otros que no reúnan los requisitos indicados en este Contrato, Bases 
de Licitación y que puedan conducir a Un detrimento significativo de la calidad de 
los servicios prestados, todo esto hasta que la contratista realice las acciones 
preventivas y correctivas de forma satisfactoria, o que la contratista demuestre 
técnicamente lo contrario a satisfacción de CORSATUR. 

7. Todas aquellas atribuciones o acciones que le confieren los documentos 
contractuales y demás instrucciones que le diere CORSATUR. 

El Contrato LG 41/2017 "SUPERVISIÓN DEL MEJORAMIENTO DE LAS 
INSTALACIONES DEL HOTEL DE MONTAÑA CERRO VERDE, CANTON LAS 
LOMAS, MUNICIPIO DE SANTA ANA, DEPARTAMENTO DE SANTA ANA, FASE 
11", en su Cláusula Quinta: Actividades a Realizar, Numerales 2, 3, 4, 1 O, establece: 
"La Contratista, sin limitarse a ello, deberá entregar los productos descritos a 
continuación: 

2. Emitir informes sobre las observaciones, si existieran, de la documentación 
técnica y los procesos constructivos. 

3. Aprobar todo lo concerniente a la ejecución de las obras para la obtención del 
Visto Bueno y aprobación de CORSATUR o a quien este designe. 

4.Garantizar la correcta y eficiente ejecución de los trabajos, de acuerdo con las 
normas técnicas de ingeniería y administración de proyectos, tomando como base 
lo especificado en la documentación contractual suscrita con la responsable de la 
reparación y mejora para la Rehabilitación de las instalaciones del Hotel de Montaña 
Cerro Verde, Fase 11 , en adelante, la Constructora. 

1 O. Revisar, verificar y aprobar los informes y estimaciones de pago a la 
Constructora. 
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La deficiencia fue ocasionada por el Supervisor del Proyecto, administrador de 
Contratos, quien desempeñaba el cargo de Coordinador de Infraestructura Turística 
y por el Gerente de Proyectos e Inversión de CORSATUR al autorizar pago de 
estimaciones por obra no ejecutada; asimismo, por el contratista al recibir fondos 
estatales por obra no ejecutada. 

El pago por obra no ejecutada podría constituir un detrimento patrimonial hasta por 
$38,161 .71 en la Fase I y $136,229.94 en la Fase 11 que afectaría las finanzas 
institucionales; mientras, las partidas adicionales que contienen el balance de obra 
no sea debidamente autorizadas a través de una Orden de Cambio. 

COMENTARIOS DE LA ADMINISTRACION 
Según nota con referencia GPl-084/19 de fecha 14 de junio de 2019 emitida por 
Gerente de Proyectos e Inversión, expone lo siguiente: 

"11. PLANTEAMIENTO TECNICO 
Respetuosamente señalo que no comparto la observación arriba relacionada, para 
lo cual me fundamento en evidencias documentales que oportunamente se 
presentaron ante los funcionarios de la CCR en relación a la ejecución de los 
contratos LP 30/2016, LP 40/2017 y LG 41/2017 y que pudieron ser verificadas en 
visitas técnicas efectuadas al proyecto objeto de esta auditoría de Examen Especial. 
Por lo que en aras a demostrar que mi actuación como Gerente de Proyectos e 
Inversión de CORSATUR ha sido apegada a la ley, y que todo pago efectuado tiene 
su respectiva evidencia de haberse ejecutado; procedo a plantear lo siguiente: 

Conforme a los contratos, demuestro que no he tenido la calidad de administrador 
de contrato, con el siguiente marco legal de actuación que le rige, en cuanto a 
niveles de responsabilidad de las observaciones efectuadas por el equipo auditor. 
No obstante, lo anterior, y visto que se me ha requerido me pronuncie técnicamente 
respecto de las observaciones arriba relacionadas, señalo: 

1. Balances de Obra, como documentos contractuales: 
Que, siendo este un proyecto constructivo cuyo objetivo principal fue rehabilitar 
infraestructura existente cuyo origen se remonta a varias décadas pasadas y la 
adecuación de la edificación misma, esto conllevó a realizar cambios menores 
durante su proceso de ejecución, por tanto, he constatado que en el expediente 
administrativo de ambas contrataciones se emitió el documento denominado 
Balance de Obra. 

De la lectura del mismo, se advierte que en éste están cuantificadas las obras que 
se realizaban durante la etapa de construcción e identifica los cambios respectivos, 
consignándose detalladamente las actividades que se ejecutaron tanto en 
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disminución, aumento y creación de nuevas partidas, manteniéndose estas últimas 
actividades integrales del alcance de cada una de las fases. 

El Balance de Obra, conforme a las cláusulas Décima Cuarta inciso último del 
contrato LP 30/2016 (Fase 1), Décima Quinta inciso último del Contrato LP 40/2017 
y Décima Quinta inciso último del contrato LG 41/2017 (Fase 11), forma parte de los 
documentos contractuales; de ahí que, en nombre de CORSATUR, se solicite a su 
digna autoridad sea tomado en cuenta. 

Que, la información técnica relacionada a los Balances de Obra de las dos fases del 
proyecto, puesta a disposición del equipo auditor para los fines de la presente 
auditoría, se encuentra validada, mediante nombre, firma y sello de los actores 
involucrados, es decir por parte del contratista, supervisor, gerente de la unidad de 
proyectos de CORSATUR y administradores de contrato; ya que se trata de un 
documento oficial generado oportunamente durante la ejecución del proyecto. 

Que, de la lectura de los Balances de Obra, es posible constatar que allí se 
establecieron las mejores opciones técnicas para atender las necesidades del 
proyecto y alcanzar los logros institucionales; de tal forma, que cada ajuste se 
realizó con un tratamiento de total transparencia y amparados en los documentos 
contractuales, documentándose, aprobándose y autorizándose durante la ejecución 
in situ de ambos contratos , mediando en el momento respectivo: la relación 
minuciosa de los cambios menores, los cuales fueron en aumento o en disminución 
de obra, dejando constancia escrita de las justificaciones técnicas, y constando el 
respaldo de los análisis de los precios unitarios; todo lo anterior consignado en los 
documentos denominados "Balance de Obra" para ambas fases. 

2. Informe especial: 
Existe evidencia documental, que la información contenida en los Balances de Obra, 
corresponde a las obras ejecutadas en campo y reconocidas a la contratista por 
parte de la supervisión y propietario. 

Para una mejor interpretación documental y gráfica, se adjunta Informe Especial 
con el registro fotográfico de las obras ejecutadas y pagadas, registradas en los 
Balances de Obra de la Fase I y 11; además las facturas de la contratista para ambas 
fases derivadas de las aprobaciones de los informes y estimaciones de obra, las 
cuales fueron gestionadas y pagadas por el propietario. 

3. Actuación de buena fe: 
No omito aclarar que, en todo momento, durante la ejecución de los proyectos y el 
desarrollo de la auditoría de Examen Especial, he actuado con franqueza y buena 
voluntad ante el equipo auditor; atendiendo cada requerimiento conforme a los 
lineamientos establecidos; y con la plena disposición de presentar la documentación 
solicitada, en forma y tiempo. 
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4. Compromiso de rectificación aplicando la recomendación de la CCR 
De la lectura del informe emitido por el equipo auditor, manifiesto que, en lo sucesivo 
procederé conforme a lo allí recomendado, en cuanto a gestionar que el Balance de 
Obra cumpla con las formalidades legales que se me indican. 

Reiterando mi petición para que, en esta oportunidad, éste sea tomado en cuenta, 
pues tiene un asidero de carácter contractual, en las cláusulas citadas en el punto 
1 de este apartado: pues como acredito con el documento denominado Informe 
Especial, CORSATUR ha efectuado pagos por obras que efectivamente han sido 
realizadas, de lo cual existe abundante prueba documental y que in situ puede ser 
nuevamente corroborado. 

111. ANTECEDENTES DE GESTIÓN 

A continuación, detallo un antecedente general de forma cronológica, en virtud de 
valorar los insumos técnicos que han sido puestos a disposición para ser tomados 
en cuenta y permitan esclarecer lo dictaminado preliminarmente por la honorable 
institución que usted forma parte, siendo lo siguiente: 

a) 20 de febrero de 2019: 
Recibí notificación con referencia REF-DA3-EE-CORSATUR16-18-016/2019, en la 
cual se solicitó convocar a personal representante de las empresas Mena y Mena 
Ingenieros S.A. de C.V. y Montes Flores Ingenieros, para realizar evaluaciones en 
cumplimiento a los Procedimientos de Auditoría y con la finalidad de obtener un 
dictamen respecto a la razonabilidad de las obras ejecutadas, tanto para la Fase 1 

como para la Fase 11. Habiendo atendiendo dicha solicitud de forma inmediata, 
convocando a ambas empresas para llevar a cabo las mediciones en campo. 

b) 25 y 26 de febrero de 2019: 
Se llevó a cabo medición del muestreo de la Fase I; y en el período comprendido 
del 27 de febrero al 1 de marzo de 2019, se llevó a cabo medición en campo del 
muestreo de la Fase 11 ; cabe señalar que en dichas visitas estuvieron presentes 
representantes de la contratista, supervisión, propietario y equipo de auditores 
asignados por la CCR. 

c) 5 de marzo de 2019: 
Bajo notificación con referencia REF-DA3-EE-CORSATUR16-18-017/2019, se me 
solicitó la documentación siguiente: 

• Las hojas de cálculo de costos unitarios de las partidas tomadas como 
muestra de la visita de campo, de la Fase I y 11. 

• Proporcionar la documentación o expediente donde se justifica y se 
aprueba los cambios que se realizaron en la Fase I y 11 , de las partidas 
tomadas como muestra de la visita de campo. 
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d) 14 de marzo de 2019: 
A través de notificación Ref.: GPl-12/19 se dio respuesta a nota REF-DA3-EE
CORSATUR 16-18-017/2019, con la siguiente información: 

• En relación a las hojas de cálculo de costos unitarios de las partidas 
tomadas como muestra de la visita de campo, de la Fase I y 11: las ofertas 
económicas fueron presentadas bajo la modalidad de precio unitario, y 
conforme a los formatos determinados en las bases respectivas; por lo 
que, en estos casos, no constan hojas de cálculos de costos unitarios y/o 
también denominados análisis de precios unitarios, ya que no fue 
requerido en las Bases de Licitación. 

• Respecto de proporcionar la documentación o expediente donde se 
justifica y se aprueba los cambios que se realizaron en la Fase I y 11 , de 
las partidas tomadas como muestra de la visita de campo, se adjuntó el 
desglose de la documentación justificativa y de aprobación, realizada 
conforme a lo establecido en la cláusula Décima Cuarta inciso último del 
contrato LP30/2016 (Fase 1) y Décima Quinta inciso último del Contrato 
LP40/2017 (Fase 11): 

1. Fase 1, ajuste de partidas detallando el cambio en aumento o disminución 
y su justificación técnica de las partidas tomadas como muestreo de las 
visitas de evaluación de cumplimiento en campo por parte de la CCR, de 
igual forma el detalle de las actividades realizadas derivadas del ajuste 
con el respaldo de los análisis de precios unitarios. 

2. Fase 11, ajuste de partidas detallando el cambio en aumento o 
disminución y su justificación técnica de las partidas tomadas como 
muestreo de las visitas de evaluación de cumplimiento en campo por 
parte de la CCR, de igual forma el detalle de las actividades realizadas 
derivadas del ajuste con el respaldo de los análisis de precios unitarios. 

e) 05 de abril de 2019: 
Se recibió notificación con referencia REF-DA3-EE-CORSATUR 16-18-018/2019, en 
la cual se convocó a Realizadores, Supervisores y responsables de la ejecución de 
los proyectos que asistieron a la medición en campo en conjunto, los días 25 al 28 
de febrero y el 01 de marzo del corriente, con el objetivo de levantar Acta de 
Verificación de Campo, con los volúmenes de obra real ejecutada. Dicha 
convocatoria se llevó a cabo el martes 9 de abril de 2019, a las 9:00 horas en las 
oficinas de la Corporación Salvadoreña de Turismo. 

f) 29 de abril de 2019: 

11 



Corte de Cuentas de la República 
El Sah ador, (. /\. 

Recibí notificación respecto del resultado preliminar de procedimiento relativo al 
Examen Especial para la Rehabilitación de las Instalaciones del Hotel de Montaña 
Cerro Verde Fase I y Fase 11 , en el cual se indicó la observación relacionada, 
teniendo la oportunidad de brindar las explicaciones, comentarios y evidencia 
documental. 

g) 08 de mayo de 2019: 
Se proporcionó explicaciones y comentarios, así como documentación que 
justifica las observaciones realizadas por el equipo de auditoría, incorporando la 
documentación técnica siguiente para cada uno de los contratos ejecutados, 
siendo: 

Contrato LP 30-2016: "Servicios para el Contrato LP40/2017: "Rehabilitación 
mejoramiento de las instalaciones del de las Instalaciones del Hotel de 

Hotel de Montaña Cerro Verde, Cantón Montaña Cerro Verde, Fase 11". 
Las Lomas, Municipio de Santa Ana, 
departamento de Santa Ana, Fase I". 

1. Balance de Obra 1. Balance de obra 
2. Justificación de los ajustes de partidas 2. Justificación de los ajustes de partidas 
3. Análisis de precios unitarios 3 Acta de negociación de precios unitarios 

4. Análisis de precios unitarios 

En el mismo escrito, se solicitó, tomar en cuenta la documentación que se 
proporcionó con anterioridad, y la que se remitió en ese acto, ésta última relacionada 
con los "Balances de Obra", con la finalidad de contar con un contexto integral de la 
ejecución de los proyectos, para permitirles contar con mayor claridad de los 
elementos mencionados para los fines de la presente auditoría; y se tenga 
documentada la legalidad de nuestro obrar durante la ejecución de los proyectos, 
además de sostener que la obra que ha sido ejecutada en ambas fases, ha sido la 
que se ha pagado por parte de esta institución a través de los mecanismos técnicos 
establecidos contractualmente. 

IV. ANEXOS 
Se anexa a la presente misiva la siguiente información en copia simple: 

1. Facturas del contrato NºLP 30/2016 Fase 1, Nº0000060, Nº0000066, 
Nº0000075, Nº0000086, Nº0000111, Nº0000134 y Nº000111 . 

2. Facturas del contrato NºLP 40/2017 Fase 11, Nº00120, Nº00136, Nº00138, 
Nº00153, Nº00162, Nº00168 y Nº00205. 

3. Informe Especial Fase l. 
4. Informe Especial Fase 11. 

De igual forma se adjunta los siguientes documentos en copia certificada por 
notario, siendo: 
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1. Contrato LP 30-2016: Servicios para el mejoramiento de las instalaciones del 
Hotel de Montaña Cerro Verde, Cantón Las Lomas, Municipio de Santa Ana, 
departamento de Santa Ana, Fase l. 

2. Contrato LP40/2017: "Rehabilitación de las Instalaciones del Hotel de 
Montaña Cerro Verde, Fase 11". 

3. Contrato LG 41/2017: "Supervisión del Mejoramiento de las Instalaciones del 
Hotel de Montaña Cerro Verde, Cantón Las Lomas, Municipio de Santa Ana, 
departamento de Santa Ana, Fase 11 ". 

V. PETITORIO: 
A partir de lo anteriormente expuesto, así como en las diferentes notificaciones 
enviadas al equipo de auditoría, su digna autoridad podrá constatar, que se ha 
procedido conforme a lo pactado contractualmente, en virtud de las bases de 
licitación pública, concurso público y términos de referencia debidamente 
autorizadas para ambos procesos, y que el actuar se encuentra técnicamente y 
presupuestariamente documentado, por lo que PIDO: 

• 
• 
• 

1. Se tengan por válidos los razonamientos y evidencia documental técnica, 
presentada mediante nota con referencia GPl-064/19 y recibida con fecha 08 
de mayo de 2019, la cual incluye la siguiente documentación para ambos 
contratos, siendo: 

Contrato LP 30-2016: Servicios para el Contrato LP40/2017: "Rehabilitación de las 
mejoramiento de las instalaciones del Instalaciones del Hotel de Montaña Cerro 

Hotel de Montaña Cerro Verde, Cantón Verde, Fase 11" 
Las Lomas, Municipio de Santa Ana, 
departamento de Santa Ana, Fase l. 
Balance de Obra • Balance de obra 
Justificación de los ajustes de partidas • Justificación de los ajustes de partidas 

Análisis de precios unitarios • Acta de negociación de precios unitarios 

• Análisis de precios unitarios 

2. Se tomen en cuenta para sus valoraciones, no solo los ajustes menores en 
disminución, sino también los que tuvieron aumento y aquellos que debieron 
crearse para dar cumplimiento a los objetivos de ambos proyectos, de tal forma 
que estos son complementarios y se tienen un propósito integral para la 
ejecución de las actividades conforme los términos contractuales, en beneficio 
del interés de CORSATUR, y los cuales se ejecutaron sin modificación de 
precio ni de plazo contractual. 

3. Se tome en cuenta la calidad en que intervine en ambos proyectos, en los 
cuales no tuve el cargo de administrador de contrato, como consta en los 
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contratos LP 30/2016, LP 40/2017 y LG 41/2017 los cuales en copia certificada 
por notario adjunto a la presente. 

4. Se tengan por aclaradas las observaciones formuladas por su digna autoridad, 
así como mi compromiso de, futuras ocasiones, gestionar que el Balance de 
Obra cumpla con las formalidades legales que se me indican". 

Según nota con referencia GPl-086/19 de fecha 14 de junio de 2019 emitida por 
Coordinadora de Infraestructura Turística y Administradora de Contrato LP 30/2016 
y LP 40/2017, expone lo siguiente: 

11. "PLANTEAMIENTO TECNICO 

Respetuosamente señalo que no comparto la observación arriba relacionada, para 
lo cual me fundamento en evidencias documentales que oportunamente se 
presentaron ante los funcionarios de la CCR y que pudieron ser verificadas por ellos 
en visita técnica efectuada al proyecto objeto de esta auditoria especial. Por lo que 
en aras a demostrar que mi actuación como administradora de contrato ha sido 
apegada a la ley, y que todo pago efectuado por CORSATUR tiene su respectiva 
evidencia de haberse ejecutado, procedo a plantear lo siguiente: 

1. Acerca de los Balances de Obra: 
Que, siendo este un proyecto constructivo cuyo objetivo principal fue rehabilitar 
infraestructura existente cuyo origen se remonta a varias décadas pasadas y la 
adecuación de las mismas, conllevo a realizar cambios menores durante su proceso 
de ejecución, por tanto, se elaboró el documento denominado Balance de Obra para 
ambas fases, con el objeto de cuantificar las obras que se realizaban durante la 
etapa de construcción y que sirvió para identificar los cambios respectivos; lo 
anterior bajo fundamento contractual que está en las cláusulas Décima Cuarta inciso 
último del contrato LP30/2016 (Fase 1) y Décima Quinta inciso último del Contrato 
LP40/2017 (Fase 11). En los Balances de Obra, consta detalladamente las 
actividades que se ejecutaron tanto en disminución, aumento y creación de nuevas 
partidas, manteniéndose estas últimas a actividades integrales del alcance de cada 
una de las fases. 

Que la información técnica relacionada a los Balances de Obra de las dos fases del 
proyecto, puesta a disposición del equipo auditor para los fines de la presente 
auditoría , se encuentra validada, mediante nombre, firma y sello de los actores 
involucrados, es decir por parte del contratista, supervisor, gerente de la unidad de 
proyectos de CORSATUR y administradores de contrato. Se trata pues de un 
documento oficial generado oportunamente durante la ejecución del proyecto. 
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Las actividades concernientes al cargo de la administración de contrato, la ejecuté, 
a la luz de los instrumentos normativos contractuales específicos, es decir los 
contratos LP30/2016 para la Fase I y LP40/2017 para la Fase 11, y en ningún 
momento actué de manera unilateral. 

Que, de la lectura de los Balances de Obra, es posible constatar que mi actuación 
fue con el objetivo de establecer la mejor opción técnica para atender las 
necesidades del proyecto, cada ajuste se realizó con un tratamiento de total 
transparencia y amparados en los documentos contractuales, documentándose, 
aprobándose y autorizándose durante la ejecución in situ de ambos contratos, 
mediando en el momento respectivo: la relación minuciosa de los cambios menores, 
los cuales fueron en aumento o en disminución de obra, dejando constancia escrita 
de las justificaciones técnicas, y constando el respaldo de los análisis de los precios 
unitarios; todo lo anterior consignado en los documentos denominados "Balance de 
Obra" para ambas fases. 

2. Informe Especial: 
Existe evidencia documental, que la información contenida en los Balance de Obra, 
corresponde a las obras ejecutadas en campo y reconocidas a la contratista por 
parte de la supervisión y propietario. Para una mejor interpretación documental y 
gráfica, se adjunta Informe Especial con el registro fotográfico de las obras 
ejecutadas y pagadas, registradas en los Balances de Obra de la Fase I y 11; además 
las facturas de la contratista para ambas fases derivadas de las aprobaciones de 
los informes y estimaciones de obra, las cuales fueron gestionadas y pagadas por 
el propietario. 

3. Actuación de buena fe: 
No omito aclarar que, en todo momento, durante la ejecución de los proyectos y el 
desarrollo de la auditoría de Examen Especial, he actuado con franqueza y buena 
voluntad ante el equipo auditor; atendiendo cada requerimiento conforme a los 
lineamientos establecidos; y con la plena disposición de presentar la documentación 
solicitada, en forma y tiempo. 

4. Compromiso de rectificación aplicando la recomendación de la CCR 
De la lectura del informe emitido por el equipo auditor, manifiesto que, en lo sucesivo 
procederé conforme a lo allí recomendado, en cuanto a gestionar que el Balance de 
Obra cumpla con las formalidades legales que se me indican. 

Reiterando mi petición para que, en esta oportunidad, éste sea tomado en cuenta, 
pues tiene un asidero de carácter contractual, en las cláusulas citadas en el punto 
1 de este apartado: pues como acredito con el documento denominado Informe 
Especial, CORSATUR ha efectuado pagos por obras que efectivamente han sido 
realizadas, de lo cual existe abundante prueba documental y que in situ puede ser 
nuevamente corroborado. 
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111. ANTECEDENTES DE GESTIÓN 

A continuación, detallo un antecedente general de forma cronológica, en virtud de 
valorar los insumos técnicos que han sido puestos a disposición para ser tomados 
en cuenta y permitan esclarecer lo dictaminado preliminarmente por la honorable 
institución que usted forma parte, siendo lo siguiente: 

a) 20 de febrero de 2019: 
Se recibió notificación con referencia REF-DA3-EE-CORSATUR16-18-016/2019, en 
la cual se solicitó convocar a personal representante de las empresas Mena y Mena 
Ingenieros S.A. de C.V. y Montes Flores Ingenieros, para realizar evaluaciones en 
cumplimiento a los Procedimientos de Auditoría y con la finalidad de obtener un 
dictamen respecto a la razonabilidad de las obras ejecutadas, tanto para la Fase 1 

como para la Fase 11. 

b) 25 y 26 de febrero de 2019: 
Se llevó a cabo medición del muestreo de la Fase I; y en el período comprendido 
del 27 de febrero al 1 de marzo de 2019, se llevó a cabo medición en campo del 
muestreo de la Fase 11 ; cabe señalar que en dichas visitas estuvieron presentes 
representantes de la contratista, supervisión , propietario y equipo de auditores 
asignados por la CCR. 

c) 5 de marzo de 2019: 
Bajo notificación con referencia REF-DA3-EE-CORSATUR16-18-017/2019, se 
solicitó la documentación siguiente: 

• Las hojas de cálculo de costos unitarios de las partidas tomadas como 
muestra de la visita de campo, de la Fase I y 11. 

• Proporcionar la documentación o expediente donde se justifica y se 
aprueba los cambios que se realizaron en la Fase I y 11 , de las partidas 
tomadas como muestra de la visita de campo. 

d) 14 de marzo de 2019: 
A través de notificación Ref.: GPl-12/19 se dio respuesta a nota REF-DA3-EE
CORSATUR 16-18-017/2019, con la siguiente información: 

• En relación a las hojas de cálculo de costos unitarios de las partidas 
tomadas como muestra de la visita de campo, de la Fase I y 11 : las ofertas 
económicas fueron presentadas bajo la modalidad de precio unitario, y 
conforme a los formatos determinados en las bases respectivas; por lo 
que, en estos casos, no constan hojas de cálculos de costos unitarios y/o 
también denominados análisis de precios unitarios, ya que no fue 
requerido en las Bases de Licitación. 
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• Respecto de proporcionar la documentación o expediente donde se 
justifica y se aprueba los cambios que se realizaron en la Fase I y 11 , de 
las partidas tomadas como muestra de la visita de campo, se adjuntó el 
desglose de la documentación justificativa y de aprobación, realizada 
conforme a lo establecido en la cláusula Décima Cuarta inciso último del 
contrato LP30/2016 (Fase 1) y Décima Quinta inciso último del Contrato 
LP40/2017 (Fase 11): 

1. Fase 1, ajuste de partidas detallando el cambio en aumento o disminución 
y su justificación técnica de las partidas tomadas como muestreo de las 
visitas de evaluación de cumplimiento en campo por parte de la CCR, de 
igual forma el detalle de las actividades realizadas derivadas del ajuste 
con el respaldo de los análisis de precios unitarios. 

2. Fase 11, ajuste de partidas detallando el cambio en aumento o 
disminución y su justificación técnica de las partidas tomadas como 
muestreo de las visitas de evaluación de cumplimiento en campo por 
parte de la CCR, de igual forma el detalle de las actividades realizadas 
derivadas del ajuste con el respaldo de los análisis de precios unitarios. 

e) 05deabrilde2019: 
Se recibió notificación con referencia REF-DA3-EE-CORSATUR16-18-018/2019, en 
la cual se convocó a Realizadores, Supervisores y responsables de la ejecución de 
los proyectos que asistieron a la medición en campo en conjunto, los días 25 al 28 
de febrero y el 01 de marzo del corriente, con el objetivo de levantar Acta de 
Verificación de Campo, con los volúmenes de obra real ejecutada. Dicha 
convocatoria se llevó a cabo el martes 9 de abril de 2019, a las 9:00 horas en las 
oficinas de la Corporación Salvadoreña de Turismo. 

f) 29 de abril de 2019: 
Recibí notificación respecto del resultado preliminar de procedimiento relativo al 
Examen Especial para la Rehabilitación de las Instalaciones del Hotel de Montaña 
Cerro Verde Fase I y Fase 11 , en el cual se indicó la observación relacionada, 
teniendo la oportunidad de brindar las explicaciones, comentarios y evidencia 
documental. 

g) 08 de mayo de 2019: 
Se proporcionó explicaciones y comentarios, así como documentación que justifica 
las observaciones realizadas por el equipo de auditoría, incorporando la 
documentación técnica siguiente para cada uno de los contratos ejecutados, siendo: 

Contrato LP 30-2016: "Servicios para el 
mejoramiento de las instalaciones del Hotel 

de Montaña Cerro Verde, Cantón Las 

Contrato LP40/2017: "Rehabilitación de 
las Instalaciones del Hotel de Montaña 

Cerro Verde, Fase 11". 
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Lomas, Municipio de Santa Ana, 
deoartamento de Santa Ana Fase I". 

4. Balance de Obra 5. Balance de obra 
5. Justificación de los ajustes de partidas 6. Justificación de los ajustes de 
6. Análisis de precios unitarios partidas 

7. Acta de negociación de precios 
unitarios 

8. Análisis de orecios unitarios 

En el mismo escrito, se solicitó, tomar en cuenta la documentación que se 
proporcionó con anterioridad, y la que se remitió en ese acto, ésta última relacionada 
con los "Balances de Obra", con la finalidad de contar con un contexto integral de la 
ejecución de los proyectos, para permitirles contar con mayor claridad de los 
elementos mencionados para los fines de la presente auditoría; y se tenga 
documentada la legalidad de nuestro obrar durante la ejecución de los proyectos, 
además de sostener que la obra que ha sido ejecutada en ambas fases, ha sido la 
que se ha pagado por parte de esta institución a través de los mecanismos técnicos 
establecidos contractualmente. 

IV. ANEXOS 
Se anexa a la presente misiva la siguiente información en copia simple: 

5. Facturas del contrato NºLP 30/2016 Fase 1, Nº0000060, Nº0000066, 
Nº0000075, Nº0000086, Nº0000111 , Nº0000134 y Nº000111 . 

6. Facturas del contrato NºLP 40/2017 Fase 11, Nº00120, Nº00136, Nº00138, 
Nº00153, Nº00162, Nº00168 y Nº00205. 

7. Informe Especial Fase l. 
8. Informe Especial Fase 11. 

De igual forma se adjunta los siguientes documentos en copia certificada por 
notario, siendo: 

4. Contrato LP 30-2016: Servicios para el mejoramiento de las instalaciones del 
Hotel de Montaña Cerro Verde, Cantón Las Lomas, Municipio de Santa Ana, 
departamento de Santa Ana, Fase l. 

5. Contrato LP40/2017: "Rehabilitación de las Instalaciones del Hotel de 
Montaña Cerro Verde, Fase 11". 

6. Contrato LG 41 /2017: "Supervisión del Mejoramiento de las Instalaciones del 
Hotel de Montaña Cerro Verde, Cantón Las Lomas, Municipio de Santa Ana, 
departamento de Santa Ana, Fase 11". 

V. PETITORIO: 
A partir de lo anteriormente expuesto, así como en las diferentes notificaciones 
enviadas al equipo de auditoría, su digna autoridad podrá constatar, que se ha 
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procedido conforme a lo pactado contractualmente, en virtud de las bases de 
licitación pública y términos de referencia debidamente autorizadas para ambos 
procesos, y que el actuar se encuentra técnicamente y presupuestariamente 
documentado, solicitándole considerar: 

1. Los razonamientos y evidencia documental técnica, presentada mediante nota 
con referencia GPl-064/19 y recibida con fecha 08 de mayo de 2019, la cual 
incluye la siguiente documentación para ambos contratos, siendo: 

Contrato LP 30-2016: Servicios para el Contrato LP40/2017: "Rehabilitación de las 
mejoramiento de las instalaciones del Instalaciones del Hotel de Montaña Cerro 

Hotel de Montaña Cerro Verde, Cantón Verde, Fase 11" 
Las Lomas, Municipio de Santa Ana, 
departamento de Santa Ana, Fase l. 

• Balance de Obra • Balance de obra 

• Justificación de los ajustes de partidas • Justificación de los ajustes de partidas 

• Análisis de precios unitarios • Acta de negociación de precios unitarios 

• Análisis de precios unitarios 

2. Tomar en cuenta para sus valoraciones, no solo los ajustes menores en 
disminución, sino también los que tuvieron aumento y aquellos que debieron 
crearse para dar cumplimiento a los objetivos de ambos proyectos, de tal forma 
que estos son complementarios y se tienen un propósito integral para la 
ejecución de las actividades conforme los términos contractuales, en beneficio 
del interés de CORSATUR, y los cuales se ejecutaron sin modificación de 
precio ni de plazo contractual. 

3. Considerar para el análisis respectivo, las atribuciones de la administración del 
contrato, conferidas en los documentos particulares que regulan la ejecución 
específica, siendo estos los Contratos LP30/2016 y LP40/2017 los cuales 
adjunto a la presente. 

4. Se tengan por aclaradas las observaciones formuladas por su digna autoridad, 
así como mi compromiso de, futuras ocasiones, gestionar que el Balance de 
Obra cumpla con las formalidades legales que se me indican". 

Según nota con referencia GPI -085/2019 de fecha 14 de junio de 2019 emitida por 
Administradora de Contrato LG 41 /2017, expone lo siguiente: 

11. "PLANTEAMIENTO TECNICO 
Respetuosamente señalo que no comparto la observación arriba relacionada, para 
lo cual me fundamento en evidencias documentales que oportunamente se 
presentaron ante los funcionarios de la CCR y que pudieron ser verificadas por ellos 

19 



Corte de Cuentas de la República 
El Sah ador, C. A 

en visita técnica efectuada al proyecto objeto de esta auditoria especial. Por lo que 
en aras a demostrar que mi actuación como administradora de contrato LG 41/2017, 
ha sido apegada a la ley, y que todo pago efectuado por CORSATUR tiene su 
respectiva evidencia de haberse ejecutado, procedo a plantear lo siguiente: 
1. Acerca del Balance de Obra: 
Que, siendo este un proyecto constructivo cuyo objetivo principal fue rehabilitar 
infraestructura existente cuyo origen se remonta a varias décadas pasadas y la 
adecuación de las mismas, conllevo a realizar cambios menores durante su proceso 
de ejecución, por tanto, se elaboró el documento denominado Balance de Obra para 
la fase 11, con el objeto de cuantificar las obras que se realizaban durante la etapa 
de construcción y que sirvió para identificar los cambios respectivos; lo anterior bajo 
fundamento contractual que está en la cláusula Décima Quinta inciso último del 
contrato Contrato LG 41/2017 (Fase 11). En el Balance de Obra, consta 
detalladamente las actividades que se ejecutaron tanto en disminución, aumento y 
creación de nuevas partidas, manteniéndose estas últimas a actividades integrales 
del alcance de cada una de las fases. 

Que la información técnica relacionada al Balance de Obra de la fase dos del 
proyecto, puesta a disposición del equipo auditor para los fines de la presente 
auditoría, se encuentra validada, mediante nombre, firma y sello de los actores 
involucrados, es decir por parte del contratista, supervisor, gerente de la unidad de 
proyectos de CORSATUR y administradores de contrato. Se trata pues de un 
documento oficial generado oportunamente durante la ejecución del proyecto. 

Las actividades concernientes al cargo de la administración de contrato, la ejecuté, 
a la luz de los instrumentos normativos contractuales específicos, es decir el 
contrato LG 41/2017 para la Fase 11 , y en ningún momento actué de manera 
unilateral. 

Que, de la lectura del Balance de Obra, es posible constatar que mi actuación fue 
con el objetivo de establecer la mejor opción técnica para atender las necesidades 
del proyecto, cada ajuste se realizó con un tratamiento de total transparencia y 
amparados en los documentos contractuales, documentándose, aprobándose y 
autorizándose durante la ejecución in situ de ambos contratos, mediando en el 
momento respectivo: la relación minuciosa de los cambios menores, los cuales 
fueron en aumento o en disminución de obra , dejando constancia escrita de las 
justificaciones técnicas, y constando el respaldo de los análisis de los precios 
unitarios; todo lo anterior consignado en el documento denominado "Balance de 
Obra". 

2. Informe especial: 
Existe evidencia documental, que la información contenida en el Balance de Obra, 
corresponde a las obras ejecutadas en campo y reconocidas a la contratista por 
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parte de la supeNisión y propietario. Para una mejor interpretación documental y 
gráfica, se adjunta Informe Especial con el registro fotográfico de las obras 
ejecutadas y pagadas, registradas en el Balance de Obra de la Fase 11; además las 
facturas de la contratista para dicha fase derivadas de las aprobaciones de los 
informes y estimaciones de obra, las cuales fueron gestionadas y pagadas por el 
propietario, además de ser aprobadas por la empresa supeNisora. 

3. Actuación de buena fe: 
No omito aclarar que, en todo momento, durante la ejecución de los proyectos y el 
desarrollo de la auditoría de Examen Especial, he actuado con franqueza y buena 
voluntad ante el equipo auditor; atendiendo cada requerimiento conforme a los 
lineamientos establecidos; y con la plena disposición de presentar la documentación 
solicitada, en forma y tiempo. 

4. Compromiso de rectificación aplicando la recomendación de la CCR 
De la lectura del informe emitido por el equipo auditor, manifiesto que, en lo sucesivo 
procederé conforme a lo allí recomendado, en cuanto a gestionar que el Balance de 
Obra cumpla con las formalidades legales que se me indican. 

Reiterando mi petición para que, en esta oportunidad, éste sea tomado en cuenta, 
pues tiene un asidero de carácter contractual, en las cláusulas citadas en el punto 
1 de este apartado: pues como acredito con el documento denominado Informe 
Especial , CORSATUR ha efectuado pagos por obras que efectivamente han sido 
realizadas, de lo cual existe abundante prueba documental y que in situ puede ser 
nuevamente corroborado. 

111. ANTECEDENTES DE GESTIÓN 
A continuación, detallo un antecedente general de forma cronológica, en virtud de 
valorar los insumos técnicos que han sido puestos a disposición para ser tomados 
en cuenta y permitan esclarecer lo dictaminado preliminarmente por la honorable 
institución que usted forma parte, siendo lo siguiente: 

a) 20 de febrero de 2019: 
Se recibió notificación con referencia REF-DA3-EE-CORSATUR 16-18-016/2019, en 
la cual se solicitó convocar a personal representante de las empresas Mena y Mena 
Ingenieros S.A. de C.V. y Montes Flores Ingenieros, para realizar evaluaciones en 
cumplimiento a los Procedimientos de Auditoría y con la finalidad de obtener un 
dictamen respecto a la razonabilidad de las obras ejecutadas, tanto para la Fase 1 

como para la Fase 11. 

b) 25 y 26 de febrero de 2019: 
Se llevó a cabo medición del muestreo de la Fase I; y en el período comprendido 
del 27 de febrero al 1 de marzo de 2019, se llevó a cabo medición en campo del 
muestreo de la Fase 11; cabe señalar que en dichas visitas estuvieron presentes 
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representantes de la contratista, supervisión, propietario y equipo de auditores 
asignados por la CCR. 

c) 5 de marzo de 2019: 
Bajo notificación con referencia REF-DA3-EE-CORSATUR16-18-017/2019, se 
solicitó la documentación siguiente: 

• Las hojas de cálculo de costos unitarios de las partidas tomadas como 
muestra de la visita de campo, de la Fase I y 11. 

• Proporcionar la documentación o expediente donde se justifica y se 
aprueba los cambios que se realizaron en la Fase I y 11 , de las partidas 
tomadas como muestra de la visita de campo. 

d) 14 de marzo de 2019: 
A través de notificación Ref.: GPl-12/19 se dio respuesta a nota REF-DA3-EE
CORSATUR 16-18-017/2019, con la siguiente información: 

• En relación a las hojas de cálculo de costos unitarios de las partidas 
tomadas como muestra de la visita de campo, de la Fase I y 11: las ofertas 
económicas fueron presentadas bajo la modalidad de precio unitario, y 
conforme a los formatos determinados en las bases respectivas; por lo 
que, en estos casos, no constan hojas de cálculos de costos unitarios y/o 
también denominados análisis de precios unitarios, ya que no fue 
requerido en las Bases de Licitación. 

• Respecto de proporcionar la documentación o expediente donde se 
justifica y se aprueba los cambios que se realizaron en la Fase I y 11 , de 
las partidas tomadas como muestra de la visita de campo, se adjuntó el 
desglose de la documentación justificativa y de aprobación, realizada 
conforme a lo establecido en la cláusula Décima Cuarta inciso último del 
contrato LP30/2016 (Fase 1) y Décima Quinta inciso último del Contrato 
LP40/2017 (Fase 11): 

1. Fase 1, ajuste de partidas detallando el cambio en aumento o disminución 
y su justificación técnica de las partidas tomadas como muestreo de las 
visitas de evaluación de cumplimiento en campo por parte de la CCR, de 
igual forma el detalle de las actividades realizadas derivadas del ajuste 
con el respaldo de los análisis de precios unitarios. 

2. Fase 11, ajuste de partidas detallando el cambio en aumento o 
disminución y su justificación técnica de las partidas tomadas como 
muestreo de las visitas de evaluación de cumplimiento en campo por 
parte de la CCR, de igual forma el detalle de las actividades realizadas 
derivadas del ajuste con el respaldo de los análisis de precios unitarios. 
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e) 05deabrilde2019: 
Se recibió notificación con referencia REF-DA3-EE-CORSATUR16-18-018/2019, en 
la cual se convocó a Realizadores, Supervisores y responsables de la ejecución de 
los proyectos que asistieron a la medición en campo en conjunto, los días 25 al 28 
de febrero y el 01 de marzo del corriente, con el objetivo de levantar Acta de 
Verificación de Campo, con los volúmenes de obra real ejecutada. Dicha 
convocatoria se llevó a cabo el martes 9 de abril de 2019, a las 9:00 horas en las 
oficinas de la Corporación Salvadoreña de Turismo. 

f) 29 de abril de 2019: 
Recibí notificación respecto del resultado preliminar de procedimiento relativo al 
Examen Especial para la Rehabilitación de las Instalaciones del Hotel de Montaña 
Cerro Verde Fase I y Fase 11, en el cual se indicó la observación relacionada, 
teniendo la oportunidad de brindar las explicaciones, comentarios y evidencia 
documental. 

g) 08 de mayo de 2019: 
Se proporcionó explicaciones y comentarios, así como documentación que justifica 
las observaciones realizadas por el equipo de auditoría, incorporando la 
documentación técnica siguiente para cada uno de los contratos ejecutados, siendo: 

Contrato LP 30-2016: "Servicios para el Contrato LP40/2017: "Rehabilitación de 
mejoramiento de las instalaciones del Hotel las Instalaciones del Hotel de Montaña 

de Montaña Cerro Verde, Cantón Las Cerro Verde, Fase 11". 
Lomas, Municipio de Santa Ana, 

departamento de Santa Ana, Fase 1". 
7. Balance de Obra 9. Balance de obra 
8. Justificación de los ajustes de partidas 10. Justificación de los ajustes de partidas 
9. Análisis de precios unitarios 11. Acta de negociación de precios 

unitarios 
12. Análisis de precios unitarios 

En el mismo escrito, se solicitó, tomar en cuenta la documentación que se 
proporcionó con anterioridad, y la que se remitió en ese acto, ésta última relacionada 
con los "Balances de Obra", con la finalidad de contar con un contexto integral de la 
ejecución de los proyectos, para permitirles contar con mayor claridad de los 
elementos mencionados para los fines de la presente auditoría; y se tenga 
documentada la legalidad de nuestro obrar durante la ejecución de los proyectos, 
además de sostener que la obra que ha sido ejecutada en ambas fases, ha sido la 
que se ha pagado por parte de esta institución a través de los mecanismos técnicos 
establecidos contractualmente. 

IV. ANEXOS: 
Se anexa a la presente misiva la siguiente información en copia simple: 
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1. Facturas del contrato NºLP 30/2016 Fase 1, Nº0000060, Nº0000066, 
Nº0000075, Nº0000086, Nº0000111 , Nº0000134 y Nº000111 . 

2. Facturas del contrato NºLP 40/2017 Fase 11 , Nº00120, Nº00136, Nº00138, 
Nº00153, Nº00162, Nº00168 y Nº00205. 

3. Informe Especial Fase l. 
4. Informe Especial Fase 11. 

De igual forma se adjunta los siguientes documentos en copia certificada por 
notario, siendo: 

1. Contrato LP 30-2016: Servicios para el mejoramiento de las instalaciones 
del Hotel de Montaña Cerro Verde, Cantón Las Lomas, Municipio de Santa 

Ana, departamento de Santa Ana, Fase l. 
2. Contrato LP40/2017: "Rehabilitación de las Instalaciones del Hotel de 

Montaña Cerro Verde, Fase 11". 
3. Contrato LG 41 /2017: "Supervisión del Mejoramiento de las Instalaciones del 

Hotel de Montaña Cerro Verde, Cantón Las Lomas, Municipio de Santa Ana, 
departamento de Santa Ana, Fase 11". 

V. PETITORIO: 
A partir de lo anteriormente expuesto, así como en las diferentes notificaciones 
enviadas al equipo de auditoría, su digna autoridad podrá constatar, que se ha 
procedido conforme a lo pactado contractualmente, en virtud de las bases del 
concurso público y términos de referencia debidamente autorizados para dicho 
proceso, y que el actuar se encuentra técnicamente y presupuestariamente 
documentado, solicitándole considerar: 
1. Los razonamientos y evidencia documental técnica, presentada mediante nota 

con referencia GPl-064/19 y recibida con fecha 08 de mayo de 2019, la cual 
incluye la siguiente documentación para ambos contratos, siendo: 

Contrato LP 30-2016: Servicios para el Contrato LP40/2017: "Rehabilitación de las 
mejoramiento de las instalaciones del Instalaciones del Hotel de Montaña Cerro 

Hotel de Montaña Cerro Verde, Cantón Verde, Fase 11" 
Las Lomas, Municipio de Santa Ana, 
departamento de Santa Ana, Fase l. 

• Balance de Obra • Balance de obra 
• Justificación de los ajustes de partidas • Justificación de los ajustes de partidas 
• Análisis de precios unitarios • Acta de negociación de precios unitarios 

• Análisis de precios unitarios 

2. Tomar en cuenta para sus valoraciones, no solo los ajustes menores en 
disminución, sino también los que tuvieron aumento y aquellos que debieron 
crearse para dar cumplimiento a los objetivos del proyecto, de tal forma que 
estos son complementarios y se tienen un propósito integral para la ejecución 
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de las actividades conforme los términos contractuales, en beneficio del interés 
de CORSATUR, y los cuales se ejecutaron sin modificación de precio ni de 
plazo contractual. 

3. Considerar para el análisis respectivo, las atribuciones de la administración del 
contrato, conferidas en los documentos particulares que regulan la ejecución 
específica, siendo esto el contrato LG 41/2017el cual adjunto a la presente. 

4. Se tengan por aclaradas las observaciones formuladas por su digna autoridad, 
así como mi compromiso de, futuras ocasiones, gestionar que el Balance Obra 
cumpla con las formalidades legales que se me indican". 

En nota de fecha 20 de junio de 2019, emitida por la Arquitecta Nancy Pattricia Mena 
Marín, Representante Legal de Mena y Mena Ingenieros S.A de C.V. en relación a 
los Contratos de Construcción LP 30/2016 y LP 40/2017 en cuanto a la presunta 
deficiencia comunicada manifiesta lo siguiente: 

"RESPUESTA A OBSERVACIÓN 1. OBRA PAGADA Y NO EJECUTADA POR LA 
CANTIDAD DE $183,267.20. 

El Art. 42 de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública, 
establece lo siguiente: "Los documentos a utilizar en el proceso de contratación se 

denominarán Documentos Contractuales, que formarán parte integral del contrato. 
Dependiendo de la naturaleza de la contratación, éstos documentos serán por lo 
menos: 

a) Bases de licitación o de concurso; 
b) Adendas, si las hubiese; 
c) Las ofertas y sus documentos; 
d) Las garantías; y, 
e) Las resoluciones modificativas y las ordenes de cambio, en su caso. 

En este caso las bases tanto de la licitación pública LP-12/2016 denominada 
SERVICIOS PARA EL MEJORAMIENTO DE LAS INSTALACIONES DEL HOTEL 
DE MONTAÑA CERRO VERDE, CANTÓN LAS LOMAS, MUNICIPIO DE SANTA 
ANA, DEPARTAMENTO DE SANTA ANA, FASE I y de la licitación Pública LP-
15/2017 denominada REHABILITACIÓN DE LAS INSTALACIONES DEL HOTEL 
DE MONTAÑA CERRO VERDE, FASE 11 , constituyen el instrumento particular que 
regulará a la contratación específica, en este caso a la LP12/2016 y la LP-15/2017. 

En ambos instrumentos de contratación en la Sección IV Especificaciones Técnicas, 
numeral 6.4 Responsabilidades, el literal f) establece lo siguiente: "Ejecutor de 
manera completa, buena calidad y a satisfacción de CORSATUR, los trabajos 
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solicitados en estas bases de licitación, cumpliendo con la programación propuesta 
en su oferta técnica, siguiendo la metodología descrita en la misma". 

Mena y Mena Ingenieros, S.A. de C.V., ha dado cumplimiento a la exigencia 
señalada en el numeral 6.4 literal f) , en el sentido de ejecutar de manera completa, 
buena calidad y a satisfacción de CORSATUR, los trabajos solicitados ... 

En las ofertas técnicas, presentadas para ambas licitaciones, propusimos los 
trabajos a ejecutar de conformidad a los requisitos de las bases de licitación y sus 
documentos. 

Los pagos que son objeto de observación, por parte de Corte de Cuentas, obedecen 
a obras que mi representada ha tenido que ejecutar con el único objetivo de dar 
cumplimiento a los trabajos solicitados por el contratante en el proceso de la 
ejecución de la obra. 

Las obras ejecutadas corresponden a Balance de Obras tanto de la Fase I como de 
la Fase 11. Estas actividades se evidencian en los Anexos 1 y 2 que se adjuntan a 
este escrito. 

Es importante señalar que Mena y Mena Ingenieros, S.A. de C.V., en ningún 
momento ha recibido un pago adicional por obras que no han sido ejecutadas, sino 
que todos los pagos están debidamente justificados, los cuales pueden ser 
verificados por medio de inspecciones que el cuerpo de auditores de la Corte de 
Cuentas puede realizar a las obras ejecutadas en el Hotel de Montaña del Cerro 

Verde. 

En la ejecución de contratos de obra como es el presente caso, el Art. 105 de la 
LACAP establece que deben contar por lo menos con tres componentes: a) el 
Diseño, b) Construcción y c) Supervisión. 

Para los Contratos No. LP 30/2016 y No. LP 40/2017, estaban definidas los 
componentes b) y c), correspondiendo la construcción a mi representada. Es 
importante señalar que para el contrato No. LP 30/2016, la Supervisión fue 
ejecutada por CORSATUR. 

Aparte de la Supervisión, el Art. 82-BIS de la LACAP, estipula que "La unidad 
solicitante propondrá al titular para su nombramiento, a los administradores de cada 
contrato ... " 

En ese orden de ideas, los trabajos ejecutados por mi representada en los Contratos 
No. LP 30/2016 y No. LP 40/2017, tuvieron el seguimiento del Administrador de 
Contrato y el Supervisor. 
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Si retomamos la atribución señalada en el literal a) del Art. 82-BIS: "Verificar el 
cumplimiento de las cláusulas contractuales; así como en los procesos de libre 
gestión, el cumplimiento de lo establecido en las órdenes de compra o contratos". 

La responsabilidad del Administrador de los Contratos No. LP 30/2016 y No. LP 
40/2017, era la verificación del cumplimiento de dichos contratos, es decir que Mena 
y Mena Ingenieros, S.A. de C.V., en ningún momento estaba facultado para ejecutar 
obras, sin la aprobación del Administrador de Contrato. 

A lo anterior, debemos agregarle que el Art. 91 del Reglamento de la LACAP señala 
que es responsabilidad del Supervisor de Obras "Vigilar el cumplimiento de las 
normas reguladoras de la materia, haciendo cumplir especialmente las 
prevenciones contenidas en la Ley y en este reglamento, y las instrucciones 
técnicas que rijan para los distintos ramos". 

Como se observa de las bases legales expuestas en los últimos dos párrafos, la 
ejecución de las obras de los contratos No. LP 30/2016 y No. LP 40/2017, por parte 
de Mena y Mena Ingenieros, S.A. de C.V., estuvo supeditada a la aprobación de las 
mismas por parte de la Supervisión y Administrador de Contrato. 

En el caso específico del Administrador de Contrato, es necesario señalar que como 
funcionario de la Administración Pública, está obligado a dar cumplimiento al 
Principio de Legalidad establecido en el Art. 86 de la Constitución de la República 
y retomado por el numeral 1) del Art. 3 de la Ley de Procedimientos Administrativos 
"La Administración Pública actuará con pleno sometimiento al ordenamiento 
jurídico, de modo que solo puede hacer aquello que esté previsto expresamente en 
la Ley y en los términos en que ésta lo determine", en el sentido que todas sus 
actuaciones deben someterse al ordenamiento jurídico estipulado para ejercer su 
trabajo. 

Finalmente debo señalar que la no ejecución de las obras de los contratos No. LP 
30/2016 y No. LP 40/2017, que hoy son objeto de observación por parte de la Corte 
de Cuentas, fueron necesarias para la conclusión exitosa de dichos contratos, de lo 
contrario, la no ejecución de las mismas habría significado la paralización de dicho 
proyecto, afectando los bien entendidos intereses del Estado. De lo anterior 
podemos concluir que el principal responsable de atender lo regulado por la LACAP 
o cualquier ley atinente, era el Contratante. 

Con base a lo antes expuesto, solicito sea desvanecida para Mena y Mena 
Ingenieros, S.A. de C.V., la observación 1. OBRA PAGADA Y NO EJECUTADA 
POR LA CANTIDAD DE $183,267.20, tomando en cuenta los Balances de Obra 
de las Fases 1 y 2, los cuales se adjuntan al presente escrito. 
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La misma empresa Mena y Mena Ingenieros S.A de C.V. en nota de fecha 8 de julio 
de 2019, suscrita por la Arquitecta Nancy Pattricia Mena Marín, manifiesta lo 
siguiente: 

"Con el propósito de complementar la respuesta a las observaciones señaladas en 
el borrador del informe de auditoría, concerniente a la ejecución del proyecto antes 
mencionado, Mena y Mena Ingenieros, S.A. de C.V., (Constructora) y Montes Flores 
Ingenieros, S.A. de C.V. (Supervisora), procedimos a analizar en conjunto, la 
documentación relacionada con la ejecución de las obras de Rehabilitación de las 
Instalaciones del Hotel de Montaña Fase I y Fase 11. 

Derivado del trabajo en conjunto entre ambas empresas, se elaboró informe de las 
obras adicionales realizadas en si referido proyecto, las cuales eran imprescindible 
hacerlas con el fin que el contrato no se afectara con atrasos. 

En ese sentido, adjunto a este escrito, se presenta cuadro en el que se resumen las 
obras adicionales ejecutadas, el cual, aunado con el cuadro de Balance de Obras 
previamente presentado a Corte de Cuentas, viene a complementar la respuesta 
que anteriormente dimos ante vuestra institución para desvanecer la observación 

"Obra pagada y no ejecutada por la cantidad de $183,267.20". 

Es importante mencionar que en el numeral 1.2 Actividades a Realizar 
correspondiente a los Términos de Referencia para la contratación de la 
"Supervisión del Mejoramiento de las Instalaciones del Hotel de Montaña Cerro 

Verde, Cantón las Lomas, Municipio de Santa Ana, Departamento de Santa Ana, 
Fase 11", se menciona la siguiente actividad: "3. Aprobar todo lo concerniente a la 
ejecución de las obras para la obtención del Visto Bueno y aprobación del 
Contratante, o a quien este designe". 

Lo anterior comprueba que todas las actividades desarrolladas por Mena y Mena 
Ingenieros, S.A. de C.V., en la ejecución de las obras para la Rehabilitación de las 
Instalaciones del Hotel de Montaña, contaron con la aprobación de la supervisión y 
por consiguiente del administrador de contrato. 

Por tanto, con base a lo antes expuesto y a la prueba documental que adjuntamos 
a este escrito, atentamente, solicito sea desvanecida la observación "Obra pagada 
y no ejecutada por la cantidad de $183,267.20", a efecto que el informe de 
auditoría con la observación antes señalada, no sea trasladado a la Unidad de 
Recepción y Distribución de Informes de Auditoría de la Corte de Cuentas." 

En nota de fecha 18 de junio de 2019, emitida por el Ingeniero Jacobo Montes 
Flores, Administrador único de MONFLO INGENIEROS, S.A de C.V. contratado 
para Supervisión , en relación al Contrato No. LG 41/2017 en cuanto a la presunta 
deficiencia comunicada manifiesta lo siguiente: 
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"a usted exponemos: El proyecto fue ejecutado dando cumplimiento a los 
documentos contractuales proporcionados por CORSATUR. 

Sea tomado en cuenta el Balance de Obra que solicitó el Contratante, el cual 
contiene actividades que sufrieron modificaciones, tanto en aumento como en 
disminución en cuanto a la cantidad contractual, contiene además la obra nueva 
que no estaba contratada y era necesaria incorporar al contrato, para el buen 
funcionamiento de las obras que se realizaron en el proyecto. 

Durante la ejecución del proyecto se siguieron los lineamientos légales, técnicos y 
financieros proporcionados por el Propietario, presentando para ello: a) Balance de 
Obra, b) Justificaciones de los ajustes de partidas, c) Acta de Negociación de 
Precios Unitarios, d) Análisis de Precios unitarios. Correspondiendo a la Institución 
los trámites internos para la legalización de los documentos presentados. 

Por lo tanto: 

Respetable Corte de Cuentas de la República, solicitamos se realice con las 
instituciones involucradas en este proyecto, un nuevo peritaje de las obras que 
fueron construidas (obra contratada y obra nueva incorporada), y que se incluya 
actividades de acuerdo al Balance de Obra presentado a la institución contratante." 

COMENTARIO DEL AUDITOR 

No obstante que el Balance de Obra fue presentado al equipo de auditoria 
tardíamente y no reúne los requisitos legales para poder liquidar la obra ejecutada 
por no haberse realizado resolución modificativa por la Junta Directiva de 
CORSATUR, a petición de la Dirección de Auditoria Tres, se realizará evaluación 
técnica de dicho documento. 

El procedimiento para analizar si lo establecido en el Balance de Obra, refleja la 
obra real ejecutada en las Fases I y 11 del proyecto, consistirá en: 

A. ANÁLISIS Y COMPRENSIÓN DEL BALANCE DE OBRA. Fase I y Fase 11 
Según la documentac_ión presentada, el Balance de Obra pretende compensar las 
cantidades de obra no ejecutada con obra adicional entre partidas contractuales y 
nuevas para efecto de liquidación. 

Los cuadros de Balance de Obra están conformados por cuatro partes: 

• Parte inicial (encabezado), presenta el desglose de todas las PARTIDAS 
CONTRACTUALES: Numero de ítem y su descripción, cantidad , unidad, 
precio unitario y el costo parcial (resultante de multiplicar la cantidad por el 
precio unitario) . Contiguo a los datos mencionados se agregaron tres 
columnas: AUMENTO, DISMINUCIÓN y NUEVO CONTRATO, donde las 
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FASE 1 

partidas que se presume que sufrieron aumento o disminución detallan la 
cantidad de obra a agregar o descontar en la columna respectiva. En la 
columna Nuevo Contrato se establece la cantidad de obra final ejecutada, 
ya sea aumentada, disminuida o sin variación. 

• Parte final, OBRAS ADICIONALES: Son las partidas nuevas, no llevan 
cantidad contratada por no ser parte del contrato. Presenta los precios 
unitarios post contrato negociados entre las partes. La cantidad de obra de 
todas estas partidas va en la columna AUMENTO. En la columna NUEVO 
CONTRATO aparece el costo por partida (resultante de multiplicar la 
cantidad por el precio unitario). 

• Totalización de partidas. 

CONTRATADO AUMENTO DISMINUCIÓN 
NUEVO 

CONTRATO 

$747,599.92 $134,410.49 $134,410.49 $747,599.92 

El monto total (Nuevo contrato) no presenta diferencia en el monto Contratado. 

FASE 11 

CONTRATADO AUMENTO DISMINUCIÓN 
NUEVO 

CONTRATO DIFERENCIA 

$1 ,297,249.94 $434,934.81 $429,351 .60 $1 ,302,833.14 $5,583.20 

En Fase 11 el monto de las partidas en aumento difieren de las partidas en 
disminución un monto a favor de CORSATUR de $5,583.20. 

• Firmantes de Balances de Obra: 
Fase 1: Administradora de Contrato de Construcción, Gerente de Proyectos e 
Inversión y Representante Legal de Contratista de construcción. 

Fase 11 : Administradora de Contrato de Construcción, Administradora de Contrato 
de Supervisión, Gerente de Proyectos e Inversión, Representante Legal de 
Contratista de construcción y Representante Legal de empresa de Supervisión. 

B. ANÁLISIS DE LOS ANEXOS DEL BALANCE DE OBRA. 
Los Cuadros de Balance de Obra son complementados por la siguiente 
documentación: 

8.1 Anexos Fase 1: 

Teléfonos PBX: (503) 2592-8000, Código Postal 01-107 
30 

http: //www.cortedecuentas.gob.sv, 1a. Av. Norte y 13a. C. Pte. San Salvador El Salvador, C.A. 



8.1.1 Hojas de cálculo y análisis de Costos Unitarios, presentados por 
Contratista a CORSATUR. Por el tiempo limitado para la presente evaluación no fue 
posible determinar la razonabilidad de los nuevos costos unitarios. 

8.1.2 Justificación de ajustes de partidas, fueron agregados notas a cada partida 
del Cuadro de Aumento y disminuciones Fase I con las explicaciones técnicas 
pertinentes. 

En algunas Bitácoras o Boletas de Supervisión está documentado que se reportó el 
surgimiento de la necesidad de algunos cambios, o realizaron consultas a la 
Supervisión o pidieron la aprobación de la Administradora de contrato. Como se 
puede ver en Boletas de Supervisión de fechas 16/01/2018, 18/01/18, 06/02/18, 
01/03/18, 14/03/18 y 16/05/18; Bitácoras Fase I número 8,16,20,23,24, 
26,28,29,30,31,32,34,35,45,46,48,50,51,52,60, 63, etc. 

8.2 Anexos Fase 11: 

8.2.1 Acta de Negociación de Costos Unitarios, suscrita por Contratista, 
Supervisión y Administradoras de Contrato. Por el tiempo limitado para la presente 
evaluación no fue posible determinar la razonabilidad de los nuevos costos unitarios. 

8.2.2 Justificación al Cuadro de Aumento y Disminuciones, con nota de fecha 
13/08/2018 la supervisión remitió a su Administradora de Contrato el documento, 
donde se detalla el motivo de los cambios. En Bitácoras o Boletas de Supervisión 
está documentado que se reportó el surgimiento de la necesidad de algunos 
cambios, o realizaron consultas a la Supervisión o pidieron la aprobación de la 
Administradora de contrato. De la Fase 11 se puede ver en las Bitácoras número 
33,36,37,38,43,48,71 y 119. Las justificaciones de cambios se pueden resumir en: 

8.2.2.1 Obra en aumento o disminución en cantidades de obra no significativas 
por medición final. 

8 .2.2.2 Obras disminuidas al 100%, justificación de eliminación de partidas. 
Algunos de estos estos casos fueron explicados por la administración en planos 
como construido en visita de campo el 21 de junio. Las causas más frecuentes 
son: 

Imprevistos favorables en suelo: Excavaciones y sobre excavaciones 
anuladas por encontrar piso existente en buen estado sobre el cual construir 
nuevo piso. 

- Mala calidad del suelo: Restituciones de suelo compactado no compatibles 
con suelo existente por pruebas de Laboratorio de Suelos, partidas de este 
tipo fueron anuladas. 
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- Imprevistos en suelo: Compactaciones con suelo sano del lugar no fueron 
posibles por la inestabilidad de suelo del lugar para el uso de bailarinas, 
generaban derrumbes. 

- Uniformizar acabados: Cambios realizados en acabados en Fase I debieron 
realizarse en Fase 11 para uniformizar acabados en ambas fases, también se 
eliminaron partidas. 
Incongruencia en planos: Partidas de Elementos como Pared PB-2 se 
eliminan por no aparecer en planos de la Recepción y presentar un ancho 
mayor al resto de paredes. También Nervios N2, N3, N4 y Canaleta Drenaje 
en pasillo recepción cafetería. 
Elementos arquitectónicos no adecuados al lugar: Eliminación de Fascia en 
pared de vidrio por verse su estructura del lado interno de la fachada. 

- Cambio de materiales, ejemplo: Eliminación de Pasamanos de madera de 
cedro a la intemperie se eliminó para cambiarse por estructura metálica para 
mayor durabilidad (surgió una nueva partida). 

- Conveniencia constructiva: Eliminación de partidas de Repello y Afinados de 
Cisterna de Agua potable y Cisterna de Detención por colocación de 
impermeabilizante que proporcionó una superficie lisa que no requiere 
aplicar otro acabado. 

- Etc. 
B.2.2.3 Obras adicionales (Obra nueva a incorporar), algunos de estos estos 
casos fueron verificados en visita de campo el 21 de junio, ejemplos: 

- Cambios por escasez de materiales: Viga metálica V2 en pasillos Ala A 
conformada de 1 tubo 6x8x1/4, por no encontrar en el mercado el perfil 
especificado, tuvo que ser Viga V2 conformada de 2 tubos 6x4x3/8, se 
soldaron dos perfiles que dan la misma sección y resistencia requerida. 

- Uniformizar acabados: Repellas y afinados de elementos y enchapado con 
porcelanato (tipo piedra natural) en paredes exteriores que no consideraba 
el plan de oferta y que eran necesarios para dar el acabado uniforme con el 
resto del inmueble. 
Por solicitud del Laboratorio de suelos: Lodocreto en fundaciones, zapatas 
y soleras "con material selecto al 3%", "con material selecto y cemento al 
1.5%", "con 40% de material selecto y 60% de material del lugar más 
cemento al 3%", sustituyeron las partidas de Compactación eliminadas por 
suelo inestable y no permitir el uso de bailarinas, adaptando tres tipos de 
lodocreto al elemento constructivo que debería soportar y al suelo del lugar. 
Reparaciones por demoliciones: Resane de vigas y elementos de concreto, 
para eliminar el daño por demoliciones y desmontaje en elemento existentes. 

- Nuevos requerimientos: Mueble Barbacoa, jardinera seca en terraza 
habitaciones, mueble de madera para luminarias, cielo falso acabado tipo 
madera, ventana en oficina de gerente y bodega general, mueble de granito 
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en baños, brazos hidráulicos para puertas de madera, pasamanos al piso o 
pared en rampas o pasillos, Luminarias decorativas tipo P4, P16, P17 en 
Recepción, Luminaria fluorescente 2x32w para ambientes húmedos en 
caseta de bombeo, Luminarias tipo P6, P8, P11 en cafetería y otras fueron 
solicitadas por el contratante o sustituyeron partidas eliminadas. 

- Obras de protección no diseñadas: Obra hidráulica del biodigestor, salidas 
eléctricas del calentador ambiental, cambio de tableros de trifásico a 
monofásico (por recomendación de lng. Electricista para evitar sobrecarga), 
6 Pozos eléctricos de 1.80x1 .80x1 .80 solicitados por la empresa 
suministrante de la energía eléctrica para realizar conexión, ST-BOMBA 
THHN 2 + THNN 8 en IMC +PVC 1 ¼ y Loadcenter ST-BOMBA para el 
adecuado sistema de bombeo y otras obras necesarias no consideradas en 
plan de oferta. 

- Etc. 

8.3 Memorias de Cálculo. 

Adicionalmente, la administración presentó memorias de cálculo de ambas fases de 
la obra contractual que fue medida en campo con la CCR, donde toman en cuenta 
las modificaciones del Balance de obra. Se identificó que algunas partidas 
verificadas que presentaron diferencias y dieron lugar a la deficiencia "Obra pagada 
no ejecutada" eran parte de las partidas con modificación en el Balance de Obra. Al 
tomar en cuenta los datos que contiene, algunas observaciones podrían disminuir o 
no presentar diferencia de Obra pagada no ejecutada. 

8.4 Comentarios a los Documentos Anexos del Balance De Obra: 

Por la documentación recientemente presentada que integra el Balance de Obra se 
establece que cada uno de ellos son parte indispensable del procedimiento técnico 
para realizar modificaciones a un contrato de construcción , pero en este proyecto 
no se completó con la parte legal del documento, procediendo a la respectiva 
resolución modificativa al contrato. Tampoco se incorporó a los Informes de 
Supervisión ni Estimaciones. 

C. ESTABLECIMIENTO DE MUESTRA Y VERIFICACIÓN EN CAMPO DE 
PARTIDAS. 

En la visita de campo al proyecto el viernes 21 de junio de 2019 por el equipo auditor 
en forma conjunta con las Administradoras de Contratos, el Gerente de Proyectos 
e Inversión, la Supervisión y la Contratista se determinó las partidas a verificar por 
medio de tres criterios: 

1. En las partidas contractuales: a) aquellas en que la diferencia entre la obra 
contratada y la establecida en balance de obra fuera significativa, y b) 
aquellas en que la comparación entre la obra contratada y la resultante de 
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la medición de obra en el Acta de medición de la presente auditoria fuera 
una diferencia representativa. 

2. En las partidas nuevas, aquellas cuyo monto fuera relevante. 

C.1 VERIFICACIÓN PARTIDAS Fase l. 

PARTIDA CONTRACTUAL: 

3.1.9.4, 3.2.9.4, 3.3.9.4, 3.4.9.4, 3.5.9.4 y 3.6.9.4 Polín P-1 . 

Estas partidas no sufrieron modificación en Balance de Obra. Se verificó en 
fotografía la cantidad de polines, constatando que se colocaron dobles, se corrige 
calculo, así: Cantidad: 11x2=22 unidades 

POLIN P-1 

PARTIDA HABITACION 
LONGITUD 

CANTIDAD 
LONGITUD 

(mi) TOTAL 

3.6.9.4 101 7.94 22 174.68 

3.5.9.4 102 7.93 22 174.46 

3.4.9.4 103 8.07 22 177.54 

3.3.9.4 104 7.96 22 175.12 

3.2.9.4 105 8.14 22 179.08 

3.1.9.4 106 8.00 22 176.00 

La longitud Total en esta partida en cada habitación, desvanece la diferencia de 
obra pagada no ejecutada, quedando a cero dichas partidas que sumaban 
$7,044.09 más costos indirectos e IVA. Esta corrección hace que la deficiencia de 
Obra pagada no ejecutada baje a $38,161.71 en fase 1 

PARTIDAS NUEVAS: 

PARTIDA S/N Suministro de mueble para terraza 3 cuerpos y mesa. Cantidad: 
2 unidades, ambos por $1,710.00 

Surgimiento de Partida obedece a cambio en partida contractual 3.3.22.9 y 3.4.22.9 
Suministro de sofá cama, con tapicería en terraza , por $337.08 cada uno. Es 
las disminuciones las ultimas partidas aparecen a cero, es decir, se eliminaron. 
Cambio justificado. 

PARTIDA S/N Aguas lluvias por $6,096.18 
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Cajas de aguas lluvias de ladrillo de obra 

Cantidad: 8 unidades, 8 u. verificados 

Suministro e instalación de Tubería 12" PVC 150 PSI 
50 m verificados 

Suministro e instalación de Tubería 15" PVC 150 PSI 
28.1 O m verificado 

C.2 VERIFICACIÓN PARTIDAS Fase 11. 

PARTIDAS NUEVAS: 

Cantidad: 52.12 m 

Cantidad: 21 .12 m 

14.1.12 Ventana en oficina de gerente. Incluye demolición, cuadrado, suministro 
e instalación de ventana de 1.50x1 .20m, cantidad verificada: 1 unidad. 

14.1.20 Pasamanos al piso para rampa de acceso a Recepción, cantidad 
verificada: 39.42 metros, en Balance 38.60 metros. 

14.1.21 Pasamanos a la pared para rampa de acceso a Recepción , cantidad 
verificada:19.01 metros, en Balance 19.12 metros. 

14.1.23 Pasamanos al piso para rampa de acceso a pasillo central, cantidad 
verificada:38.17 metros, en Balance 38.01 metros. 

NOTA: Las tres partidas anteriores de pasamanos surgieron al eliminar la partida 
4.4.1.1 O pasamanos de madera. 

20.4.1 Bomba centrifuga 5 HP (Incluye 1 Manómetro, 1 Válvula check, 1 Válvula 
de compuerta, 1 válvula de control, 1 control de volumen, arrancadores, gabinete 
de control , entre otros elementos para su buen funcionamiento) , cantidad verificada: 
2 bombas de 5 HP a un costo de $1 ,948.83 cada una. 

NOTA: La partida anterior surgió al eliminar la partida 10.5.6.1 de dos Bombas 
centrífugas de 15 HP por $2,700.00 cada una, por considerar el Ingeniero 
hidráulico estaba sobrada la presión. 

21.1.2 Luminaria decorativa tipo P13 cantidad verificada: 4 unidades 

21.1 .3 Luminaria decorativa tipo P14 cantidad verificada: 4 unidades 

21.1.4 Luminaria decorativa tipo P15 cantidad verificada : 4 unidades 

21.2.3 Luminaria decorativa tipo P17. (Ref. INSTALACIONES ELECTRICAS, 
SERVICIOS SANITARIOS, item 11 .3.2.6) cantidad verificada: 25 unidades 
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21.5.3 Interruptor principal de 800A/3P en caja NEMA 1 para proteger 
alimentador que viene de subestación, cantidad verificada: un interruptor de 
$1 ,897.09 

21.5.8 Pozo eléctrico de 1.80x1 .80x1 .80m, paredes de bloque de 15, Ref vert # 4 
a cada 20cm, losa de concreto, solera de fundación 4#3 y #2 a 15, 4 nervio de 15x15 
con 4#3 y #2 a 15cm. cantidad verificada: 6 pozos en tramo de entrada vehicular. 

Se identificó un error en el precio unitario de la Partida Nueva de Fase 11, No. 
21.5.6 "ST-BOMBA THHN 2 + THNN 8 en IMC +PVC 1 ¼ (Ref. INSTALACIONES 
ELECTRICAS RECEPCIÓN, ítem 11.2.4.1 )". La descripción de la partida dice que 
como costo unitario se tomó de referencia el costo de la partida contractual ítem 
11 .2.4.1, que es $32.36 el metro lineal, al multiplicarlo por la cantidad presupuestada 
de 25.00 metros, el costo resultante de la partida ítem 11.2.4.1 es $809.00. En el 
Balance de Obra se cometió el error de que la partida nueva 21 .5.6 tiene el costo 
unitario de $809.00 el metro lineal, que multiplicado por la cantidad de 124.05 
metros ejecutados resultó que se pagó $100,356.45 en dicha partida, cuando por el 
precio unitario correcto es de $32.36 y el total debió ser de $4,014.26. Haciendo 
válido el Balance de obra, se pagó en exceso la cantidad de $96,342.19 a la 
empresa constructora, lo cual hemos comunicado en hallazgo en los resultados de 
este informe. 

COMPARACIÓN DE VOLUMENES DE OBRA VERIFICADOS EN MEDICIÓN 
CONTRA DATOS DEL BALANCE DE OBRA. 

PARTIDAS CONTRACTUALES: Se relacionaron los datos de las mediciones 
tomadas en campo en febrero del 2019 por el equipo auditor en las partidas 
contractuales observadas como "Obra pagada no ejecutada" contra los datos del 
Balance de Obra en las mismas partidas. Se obtuvieron resultados similares, donde 
se dieron diferencias menores, que sumadas son las siguientes: 

Fase 1: $8,494.89 

Fase 11 : $23,108.13 

PARTIDAS NUEVAS: En las partidas no contractuales o partidas nuevas, se 
verificaron en visita de campo del 21 de junio de 2019. En la Fase I se verificó el 
41 % y en Fase II el 56% de las partidas nuevas, obteniendo en las mediciones 
resultados similares al Balance de obra, a excepción de la Partida nueva 21 .5.6 "ST
BOMBA THHN 2 + THNN 8 en IMC +PVC 1 ¼ de la Fase 11 , por un monto de 
$100,356.45 más Costos Indirectos e IVA, que deberá ser observada por 
incongruencia en el costo unitario. 

Por haberse agregado obras eléctricas complejas se requiere la evaluación de un 
ingeniero electricista. 
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FASE 1 

CONTRATO BALANCE DE OBRA 

NUEVO DIFERENCIA 
PORCENTAJE 

OBRA CONTRATO PARTIDAS PARTIDAS 
CONTRATADO PAGADA NO SEGÚN CONTRACTUALES NUEVAS 

DE PARTIDAS 

EJECUTADA BALANCE DE MEDIDAS Y VERIFICADAS 
NUEVAS 

OBRA BALANCE OBRA 
VERIFICADAS 

$747,599.92 $38,161 .71 $747,599.92 $8,494.89 $37,983 60 41 % 

FASE 11 

CONTRATO BALANCE DE OBRA 

Partida Partida 21 .5.6 
NUEVO DIFERENCIA 

PORCENTAJE 
21 .5.6 "ST- "ST-BOMBA 

OBRA CONTRATO ENTRE PARTIDAS PARTIDAS BOMBA THHN 2 + 
CONTRATADO PAGADA NO SEGÚN CONTRACTUALES NUEVAS 

DE PARTIDAS 
THHN 2 + THNN 8 en 

NUEVAS 
EJECUTADA BALANCE DE MEDIDAS Y VERIFICADAS 

VERIFICADAS 
THNN 8 en IMC +PVC 1 

OBRA BALANCE OBRA IMC +PVC ¼(COSTOS 
1 ¼ INDIR. + IVA) 

$1 ,297,249 94 $136,229.94 $1 ,302,833 14 $23,108.13 $ 202,832 04 56% $100,356 45 $ 128,145.15 

NOTA: En base a los datos anteriores, si el Balance de Obra se hubiera legalizado, 
se tendría por desvanecida las observaciones de la mayoría de las partidas. 

RAZONABILIDAD DE LOS COSTOS UNITARIOS DEL BALANCE DE OBRA: Por 
el tiempo limitado para la presente evaluación del Balance de Obra no fue posible 
determinar la razonabilidad de los nuevos costos unitarios, por lo que no es posible 
pronunciarse al respecto. 

C.3 COMENTARIOS A LA VERIFICACIÓN DE CAMPO: 

La verificación de partidas que fue posible realizar el día 21 de junio, permitió 
comprobar que los volúmenes de obra del Balance de Obra son similares a la obra 
ejecutada en esas partidas, no obstante, no se puede asegurar que todo el balance 
de obra tendría esos resultados sin evaluarlos individualmente. 

D. CONCLUSIONES SOBRE EL BALANCE DE OBRA: 

El Cuadro de Balance de Obra analizado, a pesar de no estar legalizado logra 
exponer técnicamente lo acontecido a la obra real ejecutada en el proyecto, 
justificando documentalmente las necesidades de variaciones en la obra, pero 
principalmente ordenando un presupuesto de múltiples partidas al que se realizaron 
ajustes de diferente índole. 
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El análisis al documento "Justificación al cuadro de Aumento y disminuciones" 
presentado por la Supervisión, demostró que contiene justificaciones técnicas 
detalladas y razonables para el proyecto, lo que indica que la ejecución de 
modificaciones en la mayoría de las partidas pudo ser necesaria. 

De las Justificaciones técnicas presentadas, se identificaron tres causales 
principales para los cambios realizados: 

a) causas imprevistas, 

b) inconsistencias u omisiones entre planos y Plan de oferta y 

c) variaciones a solicitud del contratante para mejora de la obra. 

Es así como un segmento de las partidas nuevas surge de la disminución de una 
partida contractual que fue eliminada para poder realizar un cambio en su 
descripción, material, dimensión o diseño. 

Del análisis de las Memorias de Cálculo presentadas por la administración de la 
obra contractual que fue medida en campo con la CCR, donde toman en cuenta las 
modificaciones del Balance de Obra, se identificó que algunas partidas verificadas 
que presentaron diferencias y dieron lugar a la deficiencia "Obra pagada no 
ejecutada" eran parte de las partidas con modificación en el Balance de Obra. Al 
tomar en cuenta los datos del Balance de Obra no legalizado, algunas 
observaciones podrían disminuir o no presentar diferencia de Obra pagada no 
ejecutada. 

Asimismo, la medición de campo el día 21 de junio, permitió verificar una muestra 
de los volúmenes de obra del Balance de Obra, se obtuvieron resultados que son 
cercanos a la obra real ejecutada en esas partidas. 

En base a la documentación analizada del Balance de Obra se concluye que el 
procedimiento técnico para modificaciones durante la ejecución del proyecto se llevó 
a cabo razonablemente, pero parcialmente, pues no se completó con la parte legal 
del documento ni se hizo congruente con el resto de documentos contractuales 
como Informes de Supervisión y Estimaciones, pues se pagó en base a las partidas 
contractuales como si no se hubiese dado modificación alguna y los Informes de 
Supervisión sostienen que no se realizaron cambios en el proyecto. 

La omisión en la legalización de la obra real ejecutada que podría contener el 
Balance de Obra, y que justifica los cambios realizados, no permite que sea un 
instrumento legal de liquidación de la obra contractual no ejecutada, por lo que no 
es posible desvanecer las diferencias en aquellas partidas observadas como "obra 
pagada no ejecutada", por lo que la deficiencia se mantiene. 
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En relación a la nota de la empresa Mena y Mena de fecha 8 de julio en que 
manifiesta: "En ese sentido, adjunto a este escrito, se presenta cuadro en el que se 
resumen las obras adicionales ejecutadas, el cual, aunado con el cuadro de Balance 
de Obras previamente presentado a Corte de Cuentas, viene a complementar la 
respuesta que anteriormente dimos ante vuestra institución para desvanecer la 
observación "Obra pagada y no ejecutada por la cantidad de $183,267.20".", se 
comenta: 

Se analizó el Balance de Obra de la Fase II presentado, el cual no es válido por 
haberse modificado el documento original firmado por Administradoras de contrato, 
Gerente de Proyectos e Inversión, Supervisión y Constructora. El Balance de Obra 
modificado, presenta corregido el precio unitario y monto de la partida de Fase 11, 
No. 21 .5.6 "ST-BOMBA THHN 2 + THNN 8 en IMC +PVC 1 ¼ (Ref. 
INSTALACIONES ELECTRICAS RECEPCIÓN, ítem 11 .2.4.1) y está firmado 
solamente por la Supervisión y constructora, alterando un documento que se había 
presentado como la obra real ejecutada en respuestas anteriores. 

El cuadro resumen de obras adicionales presentado por un valor de $110,204.79, 
que manifiestan es complemento del Balance de Obra modificado no puede 
presentarse como obra a cambio de una partida 21 .5.6 pagada en exceso. Por lo 
tanto, se mantiene la observación de Obra pagada no ejecutada. 

2. PAGO EN EXCESO POR LA CANTIDAD DE $123,019.35 

Comprobamos que en la fase II del Proyecto No. 6502 Rehabilitación de las 
Instalaciones del Hotel de Montaña según balance de obra se pagó en exceso y sin 
justificación alguna $123,019.36 por partida No. 21.5.6 "ST-Bomba THHN 2 + THNN 
8 en IMC + PVC 1 ¼ (Ref. Instalaciones Eléctricas recepción, ítem 11.2.4.1 )", siendo 
el precio unitario establecido en la partida de referencia $32.36 por metro lineal, el 
pago aludido se determinó según los datos siguientes: 

Pago efectuado en balance de obra (124.6 metros lineales $100,356.45 
x $809 costo unitario paqado) 

(-) Precio unitario referido en plan de oferta (124.6m. x $32.36 $4,014.25 
costo unitario establecido) 

= Diferencia paqada de mas $96,342.20 
+ Costos indirectos ($96,342,20 x 13% $12,524.49 
+ IVA paqado de mas (96,342.20+12524.48)*13% $14,152.67 
= Monto eroqado de mas $123,019.36 

La Ley de la Corte de Cuentas en el Art. 58 Responsabilidad Principal, establece: 
"Es responsable principal, quien recibe del Estado un pago sin causa real o lícita, o 
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en exceso de su derecho, o no liquida en el período previsto, anticipos, préstamos 
o cualquier otra clase de fondos.". 

En la misma Ley, en el Art. 61 Responsabilidad por Acción u Omisión, establece: 
"Los servidores serán responsables no sólo por sus acciones sino cuando dejen de 
hacer lo que les obliga la Ley o las funciones de su cargo. 

La Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública en el 
Art. 41 Actos Preparatorios, en literal c) establece: "Para efectuar cualquier tipo de 
contratación, la institución deberá establecer los requerimientos o características 
mínimas indispensables para el bien, obra o servicio que desea adquirir; así como 
identificar el perfil del ofertante o contratista que lo proveerá Dichos instrumentos 
se denominan: c) Bases de Licitación: Establecerán los criterios legales, financieros 
y técnicos que deberán cumplir los ofertantes y los bienes, obras y servicios que 
ofrecen a la Administración Pública." 

En el Art. 42 Documentos Contractuales, establece: "Los documentos a utilizar en 
el proceso de contratación se denominarán Documentos Contractuales, que 
formarán parte integral del contrato. Dependiendo de la naturaleza de la 
contratación, éstos documentos serán por lo menos: a) Bases de licitación o de 
concurso; b) Adendas, si las hubiese; c) Las ofertas y sus documentos; d) Las 
garantías; y, e) Las resoluciones modificativas y las ordenes de cambio, en su caso. 

La misma Ley en su Art. 43 Bases de Licitación o de Concurso, en el inciso primero, 
establece: "Previo a toda licitación o todo concurso, deberán elaborarse las bases 
correspondientes, las que, sin perjuicio de las Leyes o Reglamentos aplicables, 
constituyen el instrumento particular que regulará la contratación específica. Las 
bases deberán redactarse en forma clara y precisa a fin de que los interesados 
conozcan en detalle el objeto de las obligaciones a contractuales, los requerimientos 
y las especificaciones de las mismas para que las ofertas comprendan todos los 
aspectos y armonicen con ellas y sean presentadas en igualdad de condiciones". 

Las Bases de Licitación Pública No.: 15/2017 "REHABILITACIÓN DE LAS 
INSTALACIONES DEL HOTEL DE MONTAÑA CERRO VERDE, FASE 11", en 
Sección IV Especificaciones Técnicas, en numeral 8 y en el párrafo segundo 
numeral 3 establece: numeral 8 :ADMINISTRADOR DE CONTRATO, "CORSATUR 
asignará un Administrador del Contrato, quien estará a cargo del seguimiento de la 
ejecución física y financiera del contrato, a lo largo del período desde que se emita 
la orden de inicio hasta la culminación de los servicios, velando porque se cumpla 
lo estipulado en los documentos contractuales e informando a la institución a la que 
pertenece de cualquier eventualidad que ocurra en el transcurso de la prestación de 
los servicios. 
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Las funciones del Administrador del Contrato serán las siguientes: 3. Llevar un 
control físico y financiero del contrato. 

Los Términos de Referencia "Supervisión del Mejoramiento de las Instalaciones del 
Hotel de Montaña Cerro Verde, Cantón Las Lomas, Municipio de Santa Ana, 
Departamento de Santa Ana, Fase 11 , romano 111 Acerca del Proyecto a Ejecutar, 
numeral 1.2 Actividades a realizar, numeral 1 O establece: 

"La consultora estudiará detenidamente el alcance de los trabajos propios y los del 
Contratista a supervisar. La Supervisión de las obras que comprenden la 
implementación de todos los trabajos necesarios para garantizar el cumplimiento de 
lo establecido en los documentos contractuales y certificar la calidad y buen 
funcionamiento de la obra, debiendo cumplir con las siguientes actividades: 

1 O. Revisar, verificar y aprobar los informes y estimaciones de pago al Contratista. 

Además, en los mismos Términos de Referencia, romano 111 Acerca del Proyecto a 
Ejecutar, 3.2 Control Financiero, en el párrafo primero establece: 3.2.1 Estimaciones 

"El Supervisor deberá revisar y aprobar las estimaciones de pago presentadas por 
el Contratista, según lo establecido en los Documentos Contractuales, previo a ser 
entregadas y aprobadas por el administrador de contrato; dichas estimaciones 
tendrán ademas la aprobación del Coordinador de Infraestructura Turístico y 
Gerente de Proyectos e lnversion de CORSATUR". 

El contrato No. LG41/2017, Supervisión del mejoramiento de las Instalaciones del 
Hotel de Montaña Cerro Verde, Cantón Las Lomas, Municipio de Santa Ana, 
departamento de Santa Ana, Fase 11 , Cláusula octava, control administrativo, parrafo 
11 en numeral 2 Control Financiero 2.1 Estimaciones y el 2.2 liquidación parrafo 11 

establece: 

2.1 La Contratista debera revisar y aprobar las estimaciones de pago presentadas 
por la Constructora, según lo establecido en este Contrato y Documentos 
Contractuales, previo a ser entregadas y aprobadas por el administrador de 
contrato; dichas estimaciones tendrán ademas la aprobación de! Coordinador de 
Infraestructura Turística y Gerente de Proyectos e lnversion de CORSATUR. 

2.2 Liquidación: La Contratista examinará los trabajos sobre los cuales la 
Constructora haya informado de su terminacion y comprobará el cumplimiento de 
dichos trabajos con relación a los requerimientos del proyecto; la Supervision 
solicitará por escrito al Administrador del Contrato efectuar la inspección final 
general de las obras, cuando a juicio del primero esten totalmente terminadas para 
su entrega y aceptación final, de acuerdo con el Contrato. 

El Plan de Oferta Económica de Mena y Mena Constructores S.A de C.V establece: 
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PROYECTO: REHABILITACIÓN DEL HOTEL DE MONTAÑA CERRO VERDE, FASE 11. 
11 Instalaciones Eléctricas 

No. Partida Cantidad Unidad Precio Costo 
Unitario Parcial 

11 .2.4.1 ST-A 3 THHN 25.00 m $32.36 $809.00 
2+1 THHN 
2+1 THHN 8 
en IMC+PVC 
2" 

La deficiencia fue ocasionada por el Gerente de Proyectos e Inversión, 
administradoras de los contratos de Construcción y Supervisión y por el Supervisor 
al no identificar datos erróneos en la determinación del precio y por autorizar pagos 
injustificados por la partida No. 21 .5.6 "ST-Bomba THHN 2 + THNN 8 en IMC + PVC 
1 ¼ (Ref. INSTALACIONES ELÉCTRICAS, RECEPCIÓN, ltem 11 .2.4.1); Asimismo, 
por la Empresa Constructora al recibir recursos del Estado por partida con precios 
no razonables e injustificados. 

El pago de partidas a precio no razonable ni justificable provocó una erogación 
indebida e innecesaria de $123,019.36 que constituye un detrimento a los fondos 
institucionales. 

COMENTARIOS DE LA ADMINISTRACIÓN: 

En nota de fecha 11 de septiembre de 2019, con Referencia GPl-168/19, emitida 
por el Gerente de Proyectos e Inversión, nos comenta: 

Por este medio agradecer la oportunidad que me ha brindado, con motivo de 
esclarecer mediante la presentación de evidencia documental, así como de 
comentarios adicionales; de tal forma de exponer y ratificar mi postura en relación 
a los resultados preliminares del presente Examen Especial, considerando lo 
siguiente: 

l. MARCO LEGAL DE LOS CONTRA TOS 

Es importante destacar que en la Cláusula Segunda de los contratos bajo referencia 
LP 40/2017 y LG 41 /2018, suscritos con la Corporación Salvadoreña de Turismo y 
las empresas MENA Y MENA INGENIEROS S.A. de C.V. y MONFLO INGENIEROS 
S.A. de C.V. respectivamente, se establecieron el ordenamiento juridico aplicable, 
asimismo en la misma cláusula se establece que: "Los anteriores documentos 
formarán parte de un todo y deberán interpretarse de manera conjunta" (SIC), 
detallándose a continuación lo anteriormente mencionado, siendo: 
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LP 40/2017 LG 41/2017 

Bases de Licitación Pública No. LP1 5/2017, así como [Términos de Referencia 

~claración No. 1 
~djudicación mediante acuerdo de Junta Directiva de Resolución de adjudicación de procesos de Libre 
CORSATUR No. 2668-326/2017 Gestión de fecha 24 de noviembre de 2017 
Oferta del Contratista y sus anexos Oferta de la contratista y sus anexos 

Garantías Garantías 

Orden de Inicio Orden de Inicio 

Resoluciones modificativas Resoluciones modificativas 

Acuerdos de prórroga Acuerdos de prórroga 

Metodología Metodología 

Programas y Cronogramas de rrrabajo Programas y Cronogramas de rTrabajo 

Actas de Recepción 

Visto lo anterior, es posible esclarecer que, no se han formalizado actuaciones que 
no estén reguladas bajo la documentación contractual, asimismo a la información 
remitida a la honorable Corte de Cuentas mediante escritos durante el proceso de 
la presente auditoría. 

Lo anterior, es preciso señalar, ya que, en nota bajo REF-DA-TRES-No. 983/2019, 
se hace referencia a nota de fecha de 31 de julio de 2019, presentada por la 
Representante Legal de Mena y Mena Ingenieros, S.A. de C.V. , en la cual comenta: 

Los lineamientos establecidos por el propietario al inicio del proyecto fueron: 

A. Controlar los montos a invertir. 
B. Ejecutar las obras establecidas en los planos. 
C. Presentar desgloses y cuantificación de las obras nuevas que no 
estuvieran establecidas en el plan de oferta. 
D. En caso de surgir nueva obra a ejecutar, esta se trabajaría bajo un 
cuadro de balance, el cual no sería sometido a aprobación de la Junta 
Directiva de CORSATUR. 
Es decir, que este balance de obra únicamente sería del conocimiento de la 
Supervisión, Administrador de Contrato y Gerencia de Infraestructura de 
CORSATUR. 

E. En común acuerdo propietario, supervisión y contratista, si al final del 
proyecto no se lograba invertir el 100% del monto contractual, este sería 
descontado del monto total del proyecto y en caso de que el monto del 
contrato sobrepasara el monto contractual, no existiría forma que el 
propietario pagara la diferencia, por tanto, el contratista absorbería el monto 
en aumento." (SIC). 

11 . ACTUACION DE BUENA FE 
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Ratifico y aclaro nuevamente, que, en todo momento, durante la ejecución del 
proyecto y el desarrollo de la presente auditoría de Examen Especial, he procedido 
con franqueza , buena voluntad y con el espíritu de dar los mayores aportes, ya sea 
de manera documentada o verbal, para que puedan ser considerados como 
elementos de juicio que le permita a la digna institución que Usted representa, 
concluir y emitir las recomendaciones acertadas. Además, con la firme convicción 
de ser un empleado público que vela por el buen uso de los recursos del Estado y 
la ejecución transparente de los proyectos de inversión pública. 

111. SOBRE BALANCE DE OBRA 
Nuevamente menciono, que, el documento de balance de obra fue el resultado de 
ajustes menores derivados por la naturaleza del proyecto, el cual, al ser una obra 
existente a rehabilitarse, durante su ejecución, se encontraron ajustes menores que 
requirieron ser atendidos de inmediato; respetando en todo momento el objeto 
contractual, teniéndose como consecuencia variaciones menores en aumento, 
disminución y creación de actividades nuevas, todas las anteriores evaluadas en el 
sitio de la obra por parte de los actores involucrados. 

A los anteriores ajustes, se les dio un tratamiento de total transparencia y 
amparados en los condiciones contractuales, documentándose y generando el 
documento "Balance de Obra", el cual fue realizado in situ durante la ejecución del 
proyecto por parte de la empresa contratista MENA y MENA INGENIEROS S.A. de 
C.V. y la empresa supervisora MONFLO INGENIEROS S.A. de C.V., y 
posteriormente fue entregado al propietario, encontrándose debidamente 
identificados y aprobados por el nombre, cargo y sello de los representantes del 
contratista, supervisión y propietario. 

De acuerdo a los contratos suscritos, el marco legal de cada uno de éstos y la 
documentación expuesta al equipo auditor, es posible determinar que existe un solo 
documento, elaborado por el Contratista, revisado y autorizado por la Supervisión, 
aprobado por los Administradores de Contrato y Gerencia de Proyectos e Inversión, 
en el cual se acordaron entre las tres partes, los costos finales de las partidas que 
llevaron al cumplimento del objeto contractual, y el cual se puso a disposición del 
equipo auditor, en el proceso del Examen Especial, habiéndose entregado dicha 
documentación mediante los escritos siguientes: 

1. Correspondencia bajo Ref.:GPl-12/19, con asunto: Entrega de 
documentación complementaria. 

2. Correspondencia bajo Ref.:GPl-064/19, con asunto: Respuesta a solicitud de 
Información. 

3. Correspondencia bajo Ref.:GPl-084/19, con asunto: Sobre nota REF-DA
TRES-No.478/2019. 
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4. Correspondencia bajo Ref.:GPl-085/19, con asunto: Sobre nota REF
DA-TRES-No. 480/2019. 

5. Correspondencia bajo Ref.:GPl-086/19, con asunto: Sobre nota REF
DA-TRES-No.479/2019. 

Asimismo, señalo que, durante la revisión de dicho documento, en la calidad en la 
que actué, no me percaté de la incongruencia de la partida No. 21.5.6 "ST-Bomba 
THHN 2 + THNN 8 en IMC + PVC 1 V4 (Ref. INSTALACIONES ELÉCTRICAS, 
RECEPCIÓN, ítem 11 .2.4.1)", relativo al precio unitario y su precio total. 

IV. ROL DE LA SUPERVISORA, MONFLO INGENIEROS S.A. de C.V. 
Según lo descrito y pactado entre las partes en el Contrato LG 41/2017 denominado 
"Supervisión del mejoramiento de las instalaciones del Hotel de Montaña Cerro 
Verde, Cantón Las Lomas, Municipio de Santa Ana, Fase 11", dentro de las 
responsabilidades de la Supervisión se destacan las siguientes clausulas, siendo: 

1. CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO 
2. CLÁUSULA TERCERA: ALCANCES Y SERVICIOS REQUERIDOS. 
3. CLAUSULA QUINTA: ACTIVIDADES A REALIZAR. 
4. CLAUSULA SEXTA: CONSIDERACIONES METODOLÓGICAS 
5. CLAUSULA OCTAVA: CONTROL ADMINISTRATIVO 
6. CLAUSULA DECIMA: RESPONSABILIADES POR DEFICIENCIAS 
7. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: RESPONSABILIDAD POR DAÑOS Y/O 
PERJUICIOS. 

Asimismo, dentro de la propuesta de oferta técnica presentada por MONFLO 
INGENIEROS, S.A. de C.V., específicamente en la descripción de la propuesta 
presentada en el Plan General de Supervisión, apartado Comprensión de los 
trabajos, literal d, pagina 9, se menciona lo siguiente en el marco de sus funciones: 
"Representar a CORSATUR, orientando los servidos a realizar en todas las 
actividades, tanto administrativas como técnicas que fuesen necesarias para la 
buena ejecución del proyecto por parte de la empresa constructora." (SIC) 

Por otra parte, dentro de la propuesta de oferta técnica presentada por MONFLO 
INGENIEROS, S.A. de C.V. , en la descripción de su propuesta presentada en el 
Plan General de Supervisión, apartado Plan de trabajo, pagina 14-15, se menciona 
lo siguiente: 

"En la etapa de liquidación del contrato se respetará el plazo de nuestro 
contrato y se presentará de acuerdo a los requerimientos solicitados, a 
continuación, detallamos un listado de los documentos finales a solicitar al 
liquidar el contrato: (Punto 2) - Cuadro de compensación de obras en 
aumentos y disminuciones (Si las hubiese)". (SIC) 
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De lo anterior, se puede deducir las atribuciones, competencias y responsabilidades 
que los documentos contractuales, le confieren a la empresa supervisora MONFLO 
INGENIEROS, S.A. de C.V. durante el tiempo de prestación del servicio, y sobre las 
cuales aprobó la información generada por la contratista para posteriormente 
someterla a CORSATUR, la cual en lo que respecta al "Balance de Obra" contenía 
un error en el precio unitario de la partida No. 21 .5.6 "ST- Bomba THHN 2 + THNN 
8 en IMC + PVC 1 ¼ (Ref. INSTALACIONES ELÉCTRICAS, Recepción, ítem 
11 .2.4.1)", 

Es importante señalar que ha esta fecha, se encuentra vigente la Garantía de Buena 
Supervisión presentada por la supervisora MONFLO INGENIEROS, S.A. de C.V. y 
emitida por la aseguradora LA CENTRAL DE SEGUROS Y FIANZAS, SOCIEDAD 

ANONIMA, siendo el beneficiario la Corporación Salvadoreña de Turismo 
(CORSATUR) por una vigencia del 30/07/2018 al 30/07/2020, con el objetivo de 
garantizar la buena supervisión de los servicios bajo el contrato LG 41/2017. 

V. ROL DE LA CONSTRUCTORA, MENA y MENA INGENIEROS, S.A. de 
C.V. 

Según lo descrito y pactado entre las partes en el Contrato LP 40/2017 denominado: 
"Rehabilitación de las Instalaciones del Hotel de Montaña Cerro Verde, Fase 11", 
dentro de las responsabilidades de la Contratista se destacan las siguientes 
cláusulas, siendo: 

1. CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO 
2. CLUASULA CUARTA: RESPONSABILIADES DE LA CONTRATISTA 
3. CLAUSULA NOVENA: RESPONSABILIDAD POR DEFICIENCIAS 
4. CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMERA: RESPONSABILIDAD POR DAÑOS Y/O 

PERJUICIOS"' 

De lo anterior, se puede deducir las atribuciones, competencias y responsabilidades 
que los documentos contractuales, le confieren a la empresa constructora MENA y 
MENA INGENIEROS, S.A. de C.V. durante el tiempo de prestación del servicio, y 
sobre las cuales elaboró la información a someter para autorización de la 
supervisora, y que, posteriormente fue presentada a CORSATUR, señalando que, 
en lo que respecta al "Balance de Obra" contenía un error en el precio unitario de la 
partida No. 21 .5.6 "ST-Bomba THHN 2 + THNN 8 en IMC + PVC 1 VA (Ref. 
INSTALACIONES ELÉCTRICAS, Recepción , ítem 11 .2.4.1 )". 

Es importante señalar que ha esta fecha, se encuentra vigente la Garantía de Buena 
Obra presentada por la contratista MENA y MENA INGENIEROS, S.A. de C.V. y 
emitida por la aseguradora LA CENTRAL DE SEGUROS Y FIANZAS, SOCIEDAD 
ANONIMA, siendo el beneficiario la Corporación Salvadoreña de Turismo 
(CORSATUR) por una vigencia del 30/07/2018 al 30/07/2020, con el objetivo de 
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garantizar la reparación de las fallas que pudieran resultar por vicios o mala calidad 

de los materiales y mano de obra empleados en la construcción de la obra antes 
mencionada, quedando excluidos los desperfectos que ocurran por el mal uso que 
de dicha construcción haga el propietario y los deterioros o desgastes que sufra el 
uso normal de las mismas. 

VI. SOBRE CONDICIÓN DENOMINADA "PAGO EN EXCESO POR LA 
CANTIDAD DE $123,019.35". 

Es importante destacar que la condición del pago en exceso, fue encontrada durante 
el ejercicio realizado por parte del equipo de la Corte de Cuentas de la República 
bajo EXAMEN ESPECIAL A LA CORPORACION SALVADOREÑA DE TURISMO 
(CORSATUR) POR LA REHABILITACION DE LAS INSTALACIONES DEL HOTEL 
DE MONTAÑA FASE I Y 11, POR EL PERIODO DEL 1 DE JUNIO DE 2016 AL 31 
DE DICIEMBRE DE 2018 y durante la verificación de las partidas incluidas en el 
Balance de Obra de la Fase 11 in situ, en dónde se identificó la incongruencia en el 
precio unitario de la partida No. 21 .5.6 "ST-Bomba THHN 2 + THNN 8 en IMC + 
PVC 1 ¼ (Ref. INSTALACIONES ELÉCTRICAS, Recepción, ítem 11 .2.4.1 )", la cual 
reflejaba un precio unitario de $809.00 dólares y un costo total directo de 
$100,356.45 dólares, conforme al documento entregado a la Corte de Cuentas de 
la República de El Salvador en misiva bajo referencia Ref. :GPl-064/19 denominado 
Balance de Obra del contrato LP 40/2017: "Rehabilitación de las Instalaciones de 
Hotel de Montaña Cerro Verde, Fase 11". 

VII. CONCLUSION 
En mi calidad de Gerente de Proyectos e Inversión y en el seguimiento técnico del 
proyecto, concluyo que he actuado a la luz de supervisar la ejecución de los 
contratos LP 40/2017 y LG 41/2017* conforme a lo requeri,do contractualmente y a 
la mayor transparencia, en función de la planificación y control de dirección de las 
actividades realizadas por parte de los responsables de la construcción y 
supervisión. 

Respecto de la condición denominada "Pago en Exceso por la cantidad de 
$123,019.35", puedo determinar que corresponde a un monto en exceso pagado a 
la constructora, es decir a MENA y MENA INGENIEROS, S.A. de C.V. el cual fue 
autorizado por la empresa supervisora y posteriormente remitido al contratante, no 
habiéndome percatado de dicha condición en el momento oportuno. Cabe señalar 
que dicho proceder, se encuentra debidamente documentado en los expedientes 
administrativos de CORSATUR. 

VIII. PETITORIO: 
De acuerdo a la correspondencia cursada, información brindada durante el presente 
examen especial y según lo expuesto anteriormente, su digna autoridad podrá 
constatar que, de acuerdo a la base documental técnica, las responsabilidades del 
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Constructor y la Supervisora conferidas en los Documentos Contractuales y al 
documento de "Balance de Obra" elaborado por la empresa constructora MENA y 
MENA INGENIEROS S.A. de C.V., el cual fue revisado y aprobado por la empresa 
supervisora MONFLO INGENIEROS S.A. de C.V., se realizó el pago en exceso por 
$123,019.35 dólares IVA incluido a la empresa constructora MENA y MENA 
INGENIEROS S.A. de C.V. , en virtud de haber pagado CORSATUR por la partida 
21 .5.6 denominada: "ST-Bomba THHN 2 + THNN 8 en IMC + PVC 1 ¼ (Ref. 
INSTALACIONES ELÉCTRICAS, RECEPCIÓN, ítem 11 .2.4.1)' la cantidad de 
$128,145.15 dólares IVA incluido, siendo lo correcto la cantidad de $5,125.80 
dólares IVA incluido. 

Por lo anterior y en aras de hacer un buen uso de los recursos públicos, es menester 
ratificar a través del presente escrito, que se aplique el artículo 58 de la Ley de la 
Corte de Cuentas de la República, el cual literalmente dice: "Es responsable 
principal, quien recibe del Estado un pago sin causa real o licita, o en exceso de su 
derecho, o no liquida en el período previsto, anticipos, préstamos o cualquier otra 
clase de fondos" (SIC), en el sentido que la empresa constructora es la principal 
responsable de resarcir el pago en exceso recibido en su oportunidad." 

En nota de fecha 11 de septiembre de 2019, con Referencia GPl-169/19 emitida por 
la Coordinadora de Infraestructura Turística y Administradora de los Contratos de 
Construcción LP 30/2016 y LP 40/2017, nos comenta: 

Por este medio agradecer la oportunidad que me ha brindado, con motivo de 
esclarecer mediante la presentación de evidencia documental, así como de 
comentarios adicionales; de tal forma de exponer y ratificar mi postura en relación 
a los resultados preliminares del presente Examen Especial, considerando lo 
siguiente: 

1. MARCO LEGAL DE LOS CONTRATOS 

Es importante destacar que en la Cláusula Segunda de los contratos bajo referencia 
LP 40/2017 y LG 41/2018, suscritos con la Corporación Salvadoreña de Turismo y 
las empresas MENA Y MENA INGENIEROS S.A. de C.V. y MONFLO INGENIEROS 
S.A. de C.V. respectivamente, se establecieron el ordenamiento jurídico aplicable, 
asimismo en la misma cláusula se establece que: "Los anteriores documentos 
formarán parte de un todo y deberán interpretarse de manera conjunta" (SIC), 
detallándose a continuación lo anteriormente mencionado, siendo: 

LP 40/2017 LG 41/2017 

Bases de Licitación Pública No. LP15/2017, asi como érminos de Referencia 
!Aclaración No. 1. 
lA.djudicación mediante acuerdo de Junta Directiva de Resolución de adjudicación de procesos de Libre 
CORSATUR No. 2668-326/2017 3estión de fecha 24 de noviembre de 2017 
Oferta del Contratista y sus anexos ::)feria de la contratista y sus anexos 
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Garantías Garantías 

Orden de Inicio Orden de Inicio 

Resoluciones modificativas Resoluciones modificativas 

Acuerdos de prórroga Acuerdos de prórroga 

Metodología Metodología 

Programas y Cronogramas de Trabajo Programas y Cronogramas de Trabajo 

Actas de Recepción 

Visto lo anterior, es posible esclarecer que, no se han formalizado actuaciones que 
no estén reguladas bajo la documentación contractual, asimismo a la información 
remitida a la honorable Corte de Cuentas mediante escritos durante el proceso de 
la presente auditoría. 

Lo anterior, es preciso señalar, ya que, en nota bajo REF-DA-TRES-No. 984/2019, 
se hace referencia a nota de fecha de 31 de julio de 2019, presentada por la 
Representante Legal de Mena y Mena Ingenieros, S.A. de C.V., en la cual comenta: 

Los lineamientos establecidos por el propietario al inicio del proyecto fueron: 

F. Controlar los montos a invertir. 
G. Ejecutar las obras establecidas en los planos. 
H. Presentar desgloses y cuantificación de las obras nuevas que no 
estuvieran establecidas en el plan de oferta. 
l. En caso de surgir nueva obra a ejecutar, esta se trabajaría bajo un 
cuadro de balance, el cual no sería sometido a aprobación de la Junta 
Directiva de CORSATUR. 
Es decir, que este balance de obra únicamente sería del conocimiento de la 
Supervisión, Administrador de Contrato y Gerencia de Infraestructura de 
CORSATUR. 

J. En común acuerdo propietario, supervisión y contratista, si al final del 
proyecto no se lograba invertir el 100% del monto contractual, este sería 
descontado del monto total del proyecto y en caso de que el monto del 
contrato sobrepasara el monto contractual, no existiría forma que el 
propietario pagara la diferencia, por tanto, el contratista absorbería el monto 
en aumento." (SIC). 

IX. ACTUACION DE BUENA FE 
Ratifico y aclaro nuevamente, que, en todo momento, durante la ejecución del 
proyecto y el desarrollo de la presente auditoría de Examen Especial, he procedido 
con franqueza, buena voluntad y con el espíritu de dar los mayores aportes, ya sea 
de manera documentada o verbal, para que puedan ser considerados como 
elementos de juicio que le permita a la digna institución que Usted representa, 
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concluir y emitir las recomendaciones acertadas. Además, con la firme convicción 
de ser un empleado público que vela por el buen uso de los recursos del Estado y 
la ejecución transparente de los proyectos de inversión pública. 

X. SOBRE BALANCE DE OBRA 
Nuevamente menciono, que, el documento de balance de obra fue el resultado de 
ajustes menores derivados por la naturaleza del proyecto, el cual, al ser una obra 
existente a rehabilitarse, durante su ejecución, se encontraron ajustes menores que 
requirieron ser atendidos de inmediato; respetando en todo momento el objeto 
contractual, teniéndose como consecuencia variaciones menores en aumento, 
disminución y creación de actividades nuevas, todas las anteriores evaluadas en el 
sitio de la obra por parte de los actores involucrados. 

A los anteriores ajustes, se les dio un tratamiento de total transparencia y 
amparados en los condiciones contractuales, documentándose y generando el 
documento "Balance de Obra", el cual fue realizado in situ durante la ejecución del 
proyecto por parte de la empresa contratista MENA y MENA INGENIEROS S.A. de 
C.V. y la empresa supervisora MONFLO INGENIEROS S.A. de C.V. , y 
posteriormente fue entregado al propietario, encontrándose debidamente 
identificados y aprobados por el nombre, cargo y sello de los representantes del 
contratista, supervisión y propietario. 

De acuerdo a los contratos suscritos, el marco legal de cada uno de éstos y la 
documentación expuesta al equipo auditor, es posible determinar que existe un solo 
documento, elaborado por el Contratista, revisado y autorizado por la Supervisión, 
aprobado por los Administradores de Contrato y Gerencia de Proyectos e Inversión, 
en el cual se acordaron entre las tres partes, los costos finales de las partidas que 
llevaron al cumplimento del objeto contractual, y el cual se puso a disposición del 
equipo auditor, en el proceso del Examen Especial, habiéndose entregado dicha 
documentación mediante los escritos siguientes: 

6. Correspondencia bajo Ref. :GPl-12/19, con asunto: Entrega de 
documentación complementaria. 

7. Correspondencia bajo Ref. :GPl-064/19, con asunto: Respuesta a solicitud de 
Información. 

8. Correspondencia bajo Ref. :GPl-084/19, con asunto: Sobre nota REF-DA
TRES-No.478/2019. 

9. Correspondencia bajo Ref.:GPl-085/19, con asunto: Sobre nota REF
DA-TRES-No. 480/2019. 

1 O. Correspondencia bajo Ref. :GPl-086/19, con asunto: Sobre nota REF
DA-TRES-No.479/2019. 
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Asimismo, señalo que, durante la revisión de dicho documento, en la calidad en la 
que actué, no me percaté de la incongruencia de la partida No. 21.5.6 "ST-Bomba 
THHN 2 + THNN 8 en IMC + PVC 1 V4 (Ref. INSTALACIONES ELÉCTRICAS, 
RECEPCIÓN, ítem 11 .2.4.1 )", relativo al precio unitario y su precio total. 

XI. ROL DE LA SUPERVISORA, MONFLO INGENIEROS S.A. de C.V. 
Según lo descrito y pactado entre las partes en el Contrato LG 41/2017 denominado 
"Supervisión del mejoramiento de las instalaciones del Hotel de Montaña Cerro 
Verde, Cantón Las Lomas, Municipio de Santa Ana, Fase 11", dentro de las 
responsabilidades de la Supervisión se destacan las siguientes clausulas, siendo: 

8. CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO 
9. CLÁUSULA TERCERA: ALCANCES Y SERVICIOS REQUERIDOS. 
10. CLAUSULA QUINTA: ACTIVIDADES A REALIZAR. 
11 . CLAUSULA SEXTA: CONSIDERACIONES METODOLÓGICAS 
12. CLAUSULA OCTAVA: CONTROL ADMINISTRATIVO 
13. CLAUSULA DECIMA: RESPONSABILIADES POR DEFICIENCIAS 
14. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: RESPONSABILIDAD POR DAÑOS Y/O 
PERJUICIOS. 

Asimismo, dentro de la propuesta de oferta técnica presentada por MONFLO 
INGENIEROS, S.A. de C.V., específicamente en la descripción de la propuesta 
presentada en el Plan General de Supervisión, apartado Comprensión de los 
trabajos, literal d, pagina 9, se menciona lo siguiente en el marco de sus funciones: 
"Representar a CORSATUR, orientando los servidos a realizar en todas las 
actividades, tanto administrativas como técnicas que fuesen necesarias para la 
buena ejecución del proyecto por parte de la empresa constructora." (SIC) 

Por otra parte, dentro de la propuesta de oferta técnica presentada por MONFLO 
INGENIEROS, S.A. de C.V., en la descripción de su propuesta presentada en el 
Plan General de Supervisión, apartado Plan de trabajo, pagina 14-15, se menciona 
lo siguiente: 

"En la etapa de liquidación del contrato se respetará el plazo de nuestro 
contrato y se presentará de acuerdo a los requerimientos solicitados, a 
continuación, detallamos un listado de los documentos finales a solicitar al 
liquidar el contrato: (Punto 2) - Cuadro de compensación de obras en 
aumentos y disminuciones (Si las hubiese)". (SIC) 

De lo anterior, se puede deducir las atribuciones, competencias y responsabilidades 
que los documentos contractuales, le confieren a la empresa supervisora MONFLO 
INGENIEROS, S.A. de C.V. durante el tiempo de prestación del servicio, y sobre las 
cuales aprobó la información generada por la contratista para posteriormente 
someterla a CORSATUR, la cual en lo que respecta al "Balance de Obra" contenía 
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un error en el precio unitario de la partida No. 21 .5.6 "ST- Bomba THHN 2 + THNN 
8 en IMC + PVC 1 ¼ (Ref. INSTALACIONES ELÉCTRICAS, Recepción, ítem 
11 .2.4.1 )", 

Es importante señalar que ha esta fecha, se encuentra vigente la Garantía de Buena 
Supervisión presentada por la supervisora MONFLO INGENIEROS, S.A. de C.V. y 
emitida por la aseguradora LA CENTRAL DE SEGUROS Y FIANZAS, SOCIEDAD 
ANONIMA, siendo el beneficiario la Corporación Salvadoreña de Turismo 
(CORSATUR) por una vigencia del 30/07/2018 al 30/07/2020, con el objetivo de 
garantizar la buena supervisión de los servicios bajo el contrato LG 41/2017. 

XII. ROL DE LA CONSTRUCTORA, MENA y MENA INGENIEROS, S.A. de 
C.V. 

Según lo descrito y pactado entre las partes en el Contrato LP 40/2017 denominado: 
"Rehabilitación de las Instalaciones del Hotel de Montaña Cerro Verde, Fase 11", 
dentro de las responsabilidades de la Contratista se destacan las siguientes 
cláusulas, siendo: 

5. CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO 
6. CLUASULA CUARTA: RESPONSABILIADES DE LA CONTRATISTA 
7. CLAUSULA NOVENA: RESPONSABILIDAD POR DEFICIENCIAS 
8. CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMERA: RESPONSABILIDAD POR DAÑOS Y/O 

PERJUICIOS.:. 

De lo anterior, se puede deducir las atribuciones, competencias y responsabilidades 
que los documentos contractuales, le confieren a la empresa constructora MENA y 
MENA INGENIEROS, S.A. de C.V. durante el tiempo de prestación del servicio, y 
sobre las cuales elaboró la información a someter para autorización de la 
supervisora, y que, posteriormente fue presentada a CORSATUR, señalando que, 
en lo que respecta al "Balance de Obra" contenía un error en el precio unitario de la 
partida No. 21 .5.6 "ST-Bomba THHN 2 + THNN 8 en IMC + PVC 1 VA (Ref. 
INSTALACIONES ELÉCTRICAS, Recepción, ítem 11.2.4.1)". 

Es importante señalar que ha esta fecha , se encuentra vigente la Garantía de Buena 
Obra presentada por la contratista MENA y MENA INGENIEROS, S.A. de C.V. y 
emitida por la aseguradora LA CENTRAL DE SEGUROS Y FIANZAS, SOCIEDAD 
ANONIMA, siendo el beneficiario la Corporación Salvadoreña de Turismo 
(CORSATUR) por una vigencia del 30/07/2018 al 30/07/2020, con el objetivo de 
garantizar la reparación de las fallas que pudieran resultar por vicios o mala calidad 
de los materiales y mano de obra empleados en la construcción de la obra antes 
mencionada, quedando excluidos los desperfectos que ocurran por el mal uso que 
de dicha construcción haga el propietario y los deterioros o desgastes que sufra el 
uso normal de las mismas. 
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XIII. SOBRE CONDICIÓN DENOMINADA "PAGO EN EXCESO POR LA 
CANTIDAD DE $123,019.35". 

Es importante destacar que la condición del pago en exceso, fue encontrada durante 
el ejercicio realizado por parte del equipo de la Corte de Cuentas de la República 
bajo EXAMEN ESPECIAL A LA CORPORACION SALVADOREÑA DE TURISMO 
(CORSATUR) POR LA REHABILITACION DE LAS INSTALACIONES DEL HOTEL 
DE MONTAÑA FASE I Y 11 , POR EL PERIODO DEL 1 DE JUNIO DE 2016 AL 31 
DE DICIEMBRE DE 2018 y durante la verificación de las partidas incluidas en el 
Balance de Obra de la Fase 11 in situ, en dónde se identificó la incongruencia en el 
precio unitario de la partida No. 21 .5.6 "ST-Bomba THHN 2 + THNN 8 en IMC + 
PVC 1 ¼ (Ref. INSTALACIONES ELÉCTRICAS, Recepción, ítem 11 .2.4.1 )", la cual 
reflejaba un precio unitario de $809.00 dólares y un costo total directo de 
$100,356.45 dólares, conforme al documento entregado a la Corte de Cuentas de 
la República de El Salvador en misiva bajo referencia Ref.:GPl-064/19 denominado 
Balance de Obra del contrato LP 40/2017: "Rehabilitación de las Instalaciones de 
Hotel de Montaña Cerro Verde, Fase 11". 

XIV. CONCLUSION 
En mi calidad de administradora de contrato y en el seguimiento técnico del 
proyecto, concluyo que he actuado a la luz de ejecutar la ejecución el contrato LP 
40/2017, conforme a lo requerido contractualmente y a la mayor transparencia , en 
función de la planificación y control de dirección de las actividades realizadas por 
parte de los responsables de la construcción y supervisión. 

Respecto de la condición denominada "Pago en Exceso por la cantidad de 
$123,019.35", puedo determinar que corresponde a un monto en exceso pagado a 
la constructora, es decir a MENA y MENA INGENIEROS, S.A. de C.V. el cual fue 
autorizado por la empresa supervisora y posteriormente remitido al contratante, no 
habiéndome percatado de dicha condición en el momento oportuno. Cabe señalar 
que dicho proceder, se encuentra debidamente documentado en los expedientes 
administrativos de CORSATUR. 

XV. PETITORIO: 
De acuerdo a la correspondencia cursada, información brindada durante el presente 
examen especial y según lo expuesto anteriormente, su digna autoridad podrá 
constatar que, de acuerdo a la base documental técnica, las responsabilidades del 
Constructor y la Supervisora conferidas en los Documentos Contractuales y al 
documento de "Balance de Obra" elaborado por la empresa constructora MENA y 
MENA INGENIEROS S.A. de C.V., el cual fue revisado y aprobado por la empresa 
supervisora MONFLO INGENIEROS S.A. de C.V., se realizó el pago en exceso por 
$123,019.35 dólares IVA incluido a la empresa constructora MENA y MENA 
INGENIEROS S.A. de C.V., en virtud de haber pagado CORSATUR por la partida 
21 .5.6 denominada: "ST-Bomba THHN 2 + THNN 8 en IMC + PVC 1 ¼ (Ref 
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INSTALACIONES ELÉCTRICAS, RECEPCIÓN, ítem 11.2.4.1)' la cantidad de 
$128,145.15 dólares IVA incluido, siendo lo correcto la cantidad de $5,125.80 
dólares IVA incluido. 

Por lo anterior y en aras de hacer un buen uso de los recursos públicos, es menester 
ratificar a través del presente escrito, que se aplique el artículo 58 de la Ley de la 
Corte de Cuentas de la República, el cual literalmente dice: "Es responsable 
principal, quien recibe del Estado un pago sin causa real o licita, o en exceso de su 
derecho, o no liquida en el período previsto, anticipos, préstamos o cualquier otra 
clase de fondos" (SIC), en el sentido que la empresa constructora es la principal 
responsable de resarcir el pago en exceso recibido en su oportunidad." 

En nota de fecha 11 de septiembre con Referencia GPl-170/19 suscrita por la, 
Administradora de Contrato de Supervisión LG 41 /2017, nos comenta: 

Por este medio agradecer la oportunidad que me ha brindado, con motivo de 
esclarecer mediante la presentación de evidencia documental, así como de 
comentarios adicionales; de tal forma de exponer y ratificar mi postura en relación 
a los resultados preliminares del presente Examen Especial, considerando lo 
siguiente: 

l. MARCO LEGAL DE LOS CONTRATOS 

Es importante destacar que en la Cláusula Segunda de los contratos bajo referencia 
LP 40/2017 y LG 41/2018, suscritos con la Corporación Salvadoreña de Turismo y 
las empresas MENA Y MENA INGENIEROS S.A. de C.V. y MONFLO INGENIEROS 
S.A. de C.V. respectivamente, se establecieron el ordenamiento jurídico aplicable, 
asimismo en la misma cláusula se establece que: "Los anteriores documentos 
formarán parte de un todo y deberán interpretarse de manera conjunta" (SIC), 
detallándose a continuación lo anteriormente mencionado, siendo: 

LP 40/2017 LG 41/2017 

Bases de Licitación Pública No. LP 15/2017, asi como Términos de Referencia 

Aclaración No. 1. 
Adjudicación mediante acuerdo de Junta Directiva de Resolución de adjud icación de procesos de libre 
CORSATUR No. 2668-326/2017 Gestión de fecha 24 de noviembre de 2017 
Oferta del Contratista y sus anexos Oferta de la contrat ista y sus anexos 

Garantías Garantías 

Orden de Inicio Orden de Inicio 

Resoluciones modificativas Resoluciones modificativas 

Acuerdos de prórroga Acuerdos de prórroga 

Metodología Metodologia 

Programas y Cronogramas de Trabajo Programas y Cronogramas de Trabajo 

Actas de Recepción 
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Visto lo anterior, es posible esclarecer que, no se han formalizado actuaciones que 
no estén reguladas bajo la documentación contractual, asimismo a la información 
remitida a la honorable Corte de Cuentas mediante escritos durante el proceso de 
la presente auditoría. 

Lo anterior, es preciso señalar, ya que, en nota bajo REF-DA-TRES-No. 985/2019, 
se hace referencia a nota de fecha de 31 de julio de 2019, presentada por la 
Representante Legal de Mena y Mena Ingenieros, S.A. de C.V. , en la cual comenta: 

Los lineamientos establecidos por el propietario al inicio del proyecto fueron: 

K. Controlar los montos a invertir. 
L. Ejecutar las obras establecidas en los planos. 
M. Presentar desgloses y cuantificación de las obras nuevas que no 
estuvieran establecidas en el plan de oferta. 
N. En caso de surgir nueva obra a ejecutar, esta se trabajaría bajo un 
cuadro de balance, el cual no sería sometido a aprobación de la Junta 
Directiva de CORSATUR. 
Es decir, que este balance de obra únicamente sería del conocimiento de la 
Supervisión, Administrador de Contrato y Gerencia de Infraestructura de 
CORSATUR. 

O. En común acuerdo propietario, supervisión y contratista, si al final del 
proyecto no se lograba invertir el 100% del monto contractual, este sería 
descontado del monto total del proyecto y en caso de que el monto del 
contrato sobrepasara el monto contractual, no existiría forma que el 
propietario pagara la diferencia, por tanto, el contratista absorbería el monto 
en aumento." (SIC). 

XVI. ACTUACION DE BUENA FE 
Ratifico y aclaro nuevamente, que, en todo momento, durante la ejecución del 
proyecto y el desarrollo de la presente auditoría de Examen Especial, he procedido 
con franqueza, buena voluntad y con el espíritu de dar los mayores aportes, ya sea 
de manera documentada o verbal, para que puedan ser considerados como 
elementos de juicio que le permita a la digna institución que Usted representa, 
concluir y emitir las recomendaciones acertadas. Además, con la firme convicción 
de ser un empleado público que vela por el buen uso de los recursos del Estado y 
la ejecución transparente de los proyectos de inversión pública. 

XVII. SOBRE BALANCE DE OBRA 
Nuevamente menciono, que, el documento de balance de obra fue el resultado de 
ajustes menores derivados por la naturaleza del proyecto, el cual, al ser una obra 
existente a rehabilitarse, durante su ejecución, se encontraron ajustes menores que 
requirieron ser atendidos de inmediato; respetando en todo momento el objeto 
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contractual, teniéndose como consecuencia variaciones menores en aumento, 
disminución y creación de actividades nuevas, todas las anteriores evaluadas en el 
sitio de la obra por parte de los actores involucrados. 

A los anteriores ajustes, se les dio un tratamiento de total transparencia y 
amparados en los condiciones contractuales, documentándose y generando el 
documento "Balance de Obra", el cual fue realizado in situ durante la ejecución del 
proyecto por parte de la empresa contratista MENA y MENA INGENIEROS S.A. de 
C.V. y la empresa supervisora MONFLO INGENIEROS S.A. de C.V., y 
posteriormente fue entregado al propietario, encontrándose debidamente 
identificados y aprobados por el nombre, cargo y sello de los representantes del 
contratista, supervisión y propietario. 

De acuerdo a los contratos suscritos, el marco legal de cada uno de éstos y la 
documentación expuesta al equipo auditor, es posible determinar que existe un solo 
documento, elaborado por el Contratista, revisado y autorizado por la Supervisión, 
aprobado por los Administradores de Contrato y Gerencia de Proyectos e Inversión, 
en el cual se acordaron entre las tres partes, los costos finales de las partidas que 
llevaron al cumplimento del objeto contractual, y el cual se puso a disposición del 
equipo auditor, en el proceso del Examen Especial, habiéndose entregado dicha 
documentación mediante los escritos siguientes: 

11 .Correspondencia bajo Ref.:GPl-12/19, con asunto: Entrega de 
documentación complementaria. 

12. Correspondencia bajo Ref.:GPl-064/19, con asunto: Respuesta a solicitud de 
Información. 

13. Correspondencia bajo Ref.:GPl-084/19, con asunto: Sobre nota REF-DA
TRES-No.478/2019. 

14. Correspondencia bajo Ref. :GPl-085/19, con asunto: Sobre nota REF
DA-TRES-No. 480/2019. 

15. Correspondencia bajo Ref. :GPl-086/19, con asunto: Sobre nota REF
DA-TRES-No.479/2019. 

Asimismo, señalo que, durante la revisión de dicho documento, en la calidad en la 
que actué, no me percaté de la incongruencia de la partida No. 21 .5.6 "ST-Bomba 
THHN 2 + THNN 8 en IMC + PVC 1 V4 (Ref. INSTALACIONES ELÉCTRICAS, 
RECEPCIÓN, ítem 11.2.4.1 )", relativo al precio unitario y su precio total. 

XVIII. ROL DE LA SUPERVISORA, MONFLO INGENIEROS S.A. de C.V. 
Según lo descrito y pactado entre las partes en el Contrato LG 41 /2017 denominado 
"Supervisión del mejoramiento de las instalaciones del Hotel de Montaña Cerro 
Verde, Cantón Las Lomas, Municipio de Santa Ana , Fase 11", dentro de las 
responsabilidades de la Supervisión se destacan las siguientes clausulas, siendo: 
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15. CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO 
16. CLÁUSULA TERCERA: ALCANCES Y SERVICIOS REQUERIDOS. 
17. CLAUSULA QUINTA: ACTIVIDADES A REALIZAR. 
18. CLAUSULA SEXTA: CONSIDERACIONES METODOLÓGICAS 
19. CLAUSULA OCTAVA: CONTROL ADMINISTRATIVO 
20. CLAUSULA DECIMA: RESPONSABILIADES POR DEFICIENCIAS 
21 . CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: RESPONSABILIDAD POR DAÑOS Y/O 
PERJUICIOS. 

Asimismo, dentro de la propuesta de oferta técnica presentada por MONFLO 
INGENIEROS, S.A. de C.V., específicamente en la descripción de la propuesta 
presentada en el Plan General de Supervisión, apartado Comprensión de los 
trabajos, literal d, pagina 9, se menciona lo siguiente en el marco de sus funciones: 
"Representar a CORSATUR, orientando los servidos a realizar en todas las 
actividades, tanto administrativas como técnicas que fuesen necesarias para la 
buena ejecución del proyecto por parte de la empresa constructora." (SIC) 

Por otra parte, dentro de la propuesta de oferta técnica presentada por MONFLO 
INGENIEROS, S.A. de C.V. , en la descripción de su propuesta presentada en el 
Plan General de Supervisión, apartado Plan de trabajo, pagina 14-15, se menciona 
lo siguiente: 

"En la etapa de liquidación del contrato se respetará el plazo de nuestro 
contrato y se presentará de acuerdo a los requerimientos solicitados, a 
continuación, detallamos un listado de los documentos finales a solicitar al 
liquidar el contrato: (Punto 2) - Cuadro de compensación de obras en 
aumentos y disminuciones (Si las hubiese)". (SIC) 

De lo anterior, se puede deducir las atribuciones, competencias y responsabilidades 
que los documentos contractuales, le confieren a la empresa supervisora MONFLO 
INGENIEROS, S.A. de C.V. durante el tiempo de prestación del servicio, y sobre las 
cuales aprobó la información generada por la contratista para posteriormente 
someterla a CORSATUR, la cual en lo que respecta al "Balance de Obra" contenía 
un error en el precio unitario de la partida No. 21.5.6 "ST- Bomba THHN 2 + THNN 
8 en IMC + PVC 1 ¼ (Ref. INSTALACIONES ELÉCTRICAS, Recepción, ítem 
11 .2.4.1 )", 

Es importante señalar que ha esta fecha, se encuentra vigente la Garantía de Buena 
Supervisión presentada por la supervisora MONFLO INGENIEROS, S.A. de C.V. y 
emitida por la aseguradora LA CENTRAL DE SEGUROS Y FIANZAS, SOCIEDAD 
ANONIMA, siendo el beneficiario la Corporación Salvadoreña de Turismo 
(CORSATUR) por una vigencia del 30/07/2018 al 30/07/2020, con el objetivo de 
garantizar la buena supervisión de los servicios bajo el contrato LG 41/2017. 

57 



Corte de Cuentas de la República 
El Sah a<lor. C. ,\ . 

XIX. ROL DE LA CONSTRUCTORA, MENA y MENA INGENIEROS, S.A. de 
C.V. 

Según lo descrito y pactado entre las partes en el Contrato LP 40/2017 denominado: 
"Rehabilitación de las Instalaciones del Hotel de Montaña Cerro Verde, Fase 11", 
dentro de las responsabilidades de la Contratista se destacan las siguientes 
cláusulas, siendo: 

9. CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO 
10.CLUASULA CUARTA: RESPONSABILIADES DE LA CONTRATISTA 
11 . CLAUSULA NOVENA: RESPONSABILIDAD POR DEFICIENCIAS 
12. CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMERA: RESPONSABILIDAD POR DAÑOS Y/O 

PERJUICIOS.:. 

De lo anterior, se puede deducir las atribuciones, competencias y responsabilidades 
que los documentos contractuales, le confieren a la empresa constructora MENA y 
MENA INGENIEROS, S.A. de C.V. durante el tiempo de prestación del servicio, y 
sobre las cuales elaboró la información a someter para autorización de la 
supervisora, y que, posteriormente fue presentada a CORSATUR, señalando que, 
en lo que respecta al "Balance de Obra" contenía un error en el precio unitario de la 
partida No. 21 .5.6 "ST-Bomba THHN 2 + THNN 8 en IMC + PVC 1 VA (Ref. 
INSTALACIONES ELÉCTRICAS, Recepción, ítem 11 .2.4.1)". 

Es importante señalar que ha esta fecha, se encuentra vigente la Garantía de Buena 
Obra presentada por la contratista MENA y MENA INGENIEROS, S.A. de C.V. y 
emitida por la aseguradora LA CENTRAL DE SEGUROS Y FIANZAS, SOCIEDAD 
ANONIMA, siendo el beneficiario la Corporación Salvadoreña de Turismo 
(CORSATUR) por una vigencia del 30/07/2018 al 30/07/2020, con el objetivo de 
garantizar la reparación de las fallas que pudieran resultar por vicios o mala calidad 
de los materiales y mano de obra empleados en la construcción de la obra antes 
mencionada, quedando excluidos los desperfectos que ocurran por el mal uso que 
de dicha construcción haga el propietario y los deterioros o desgastes que sufra el 
uso normal de las mismas. 

XX. SOBRE CONDICIÓN DENOMINADA "PAGO EN EXCESO POR LA 
CANTIDAD DE $123,019.35". 

Es importante destacar que la condición del pago en exceso, fue encontrada durante 
el ejercicio realizado por parte del equipo de la Corte de Cuentas de la República 
bajo EXAMEN ESPECIAL A LA CORPORACION SALVADOREÑA DE TURISMO 
(CORSATUR) POR LA REHABILITACION DE LAS INSTALACIONES DEL HOTEL 
DE MONTAÑA FASE I Y 11 , POR EL PERIODO DEL 1 DE JUNIO DE 2016 AL 31 
DE DICIEMBRE DE 2018 y durante la verificación de las partidas incluidas en el 
Balance de Obra de la Fase 11 in situ, en dónde se identificó la incongruencia en el 
precio unitario de la partida No. 21.5.6 "ST-Bomba THHN 2 + THNN 8 en IMC + 
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PVC 1 ¼ (Ref. INSTALACIONES ELÉCTRICAS, Recepción, ítem 11.2.4.1)", la cual 
reflejaba un precio unitario de $809.00 dólares y un costo total directo de 
$100,356.45 dólares, conforme al documento entregado a la Corte de Cuentas de 
la República de El Salvador en misiva bajo referencia Ref. :GPl-064/19 denominado 
Balance de Obra del contrato LP 40/2017: "Rehabilitación de las Instalaciones de 
Hotel de Montaña Cerro Verde, Fase 11". 

XXI. CONCLUSION 
En mi calidad de administradora de contrato concluyo que he actuado a la luz de 
ejecutar la ejecución el contrato LG 41 /2017, conforme a lo requerido 
contractualmente y a la mayor transparencia, en función de la planificación y control 
de dirección de las actividades realizadas por parte de los responsables de la 
construcción y supeNisión. 

Respecto de la condición denominada "Pago en Exceso por la cantidad de 
$123,019.35", puedo determinar que corresponde a un monto en exceso pagado a 
la constructora, es decir a MENA y MENA INGENIEROS, S.A. de C.V. el cual fue 
autorizado por la empresa supervisora y posteriormente remitido al contratante, no 
habiéndome percatado de dicha condición en el momento oportuno. Cabe señalar 
que dicho proceder, se encuentra debidamente documentado en los expedientes 
administrativos de CORSATUR. 

XXII. PETITORIO: 
De acuerdo a la correspondencia cursada, información brindada durante el presente 
examen especial y según lo expuesto anteriormente, su digna autoridad podrá 
constatar que, de acuerdo a la base documental técnica, las responsabilidades del 
Constructor y la Supervisora conferidas en los Documentos Contractuales y al 
documento de "Balance de Obra" elaborado por la empresa constructora MENA y 
MENA INGENIEROS S.A. de C.V. , el cual fue revisado y aprobado por la empresa 
supervisora MONFLO INGENIEROS S.A. de C.V., se realizó el pago en exceso por 
$123,019.35 dólares IVA incluido a la empresa constructora MENA y MENA 
INGENIEROS S.A. de C.V., en virtud de haber pagado CORSATUR por la partida 
21.5.6 denominada: "ST-Bomba THHN 2 + THNN 8 en IMC + PVC 1 ¼ (Ref. 
INSTALACIONES ELÉCTRICAS, RECEPCIÓN, ítem 11.2.4.1) ' la cantidad de 
$128,145.15 dólares IVA incluido, siendo lo correcto la cantidad de $5,125.80 
dólares IVA incluido. 

Por lo anterior y en aras de hacer un buen uso de los recursos públicos, es menester 
ratificar a través del presente escrito, que se aplique el artículo 58 de la Ley de la 
Corte de Cuentas de la República, el cual literalmente dice: "Es responsable 
principal, quien recibe del Estado un pago sin causa real o licita, o en exceso de su 
derecho, o no liquida en el período previsto, anticipos, préstamos o cualquier otra 
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clase de fondos" (SIC), en el sentido que la empresa constructora es la principal 
responsable de resarcir el pago en exceso recibido en su oportunidad." 

En nota de fecha 12 de septiembre de 2019, emitida por el Ingeniero Jacobo Montes 
Flores, Administrador único de MONFLO INGENIEROS, S.A de C.V. contratado 
para Supervisión, en relación al Contrato No. LG 412017 en cuanto a la presunta 
deficiencia comunicada manifiesta lo siguiente: 

"a ustedes exponemos: 

Que en fecha 24 de julio de 2019 se presentó a Corte de Cuentas de la República, 
documentación con el propósito de complementar respuestas al borrador del 
Informe de Auditoria, concerniente a la ejecución del proyecto antes mencionado, la 
empresa constructora Mena y Mena Ingenieros, S.A. de C.V. y mi representada, se 
procedió a analizar en conjunto la documentación relacionada con la ejecución de 
las obras de Rehabilitación de las instalaciones del Hotel de Montaña Cerro Verde 
Fase 11. 

Derivado del trabajo de ambas empresas, se presenta nuevamente el Balance de 
Obra presentado originalmente y el Balance de Obra Complementario que 
considera obra efectuada que no se tomó en cuenta en el Balance Original. 

Por tanto, en base a lo anterior y a la prueba documental que anexamos, y que se 
presentó en fecha 24 de julio de 2019, solicito sea desvanecida la observación "Obra 
pagada y no ejecutada por la cantidad de $123,019.35. 

En nota de fecha 12 de septiembre de 2019, emitida por la Arquitecta Nancy Pattricia 
Mena Marín, Representante Legal de Mena y Mena Ingenieros S.A de C.V. en 
relación al Contrato de Construcción LP 40/2017, manifiesta lo siguiente: 

"En ese sentido, adjunto a este escrito, se presenta copia simple y magnético de 
correspondencia enviada en fecha 31 de julio del 2019, a la cual se incorpora en 
esta oportunidad: 

1. Balance de obra firmado y aprobado por Supervisión. Incluye obra adicional 
ejecutada durante el proyecto: Rehabilitación de las Instalaciones del Hotel 
de Montaña Fase 11. (Anexo 1) 

2. Cuadro consolidado, Estado de Cuenta Bancario, detalle de operaciones y 
facturas, que amparan cada uno de los pagos realizados por CORSATUR, lo 
cual demuestra el conocimiento y aprobación de los trabajos realizados que 
enmarcan cada una de las Estimaciones presentadas durante la ejecución 
de la Fase 11. (Anexo 2) 

3. 2da. entrega de Memorias de cálculos, en la cual se evidencia los detalles de 
la obra ejecutada relacionada con el balance de obra. (Anexo 3) 
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4. Copia simple de nota remitida el 31 de julio, incluyendo todos sus anexos y 
copia digital en formato Excel para la realización de operaciones aritméticas 
que se necesiten practicar como pericia en la auditoria en mención. 

Nota: 

Todos los anexos antes mencionados se incluyen en formato Digital. 

Por tanto, con base a lo antes expuesto y a la prueba documental que adjuntamos 
a este escrito, atentamente, solicito sea tomado en cuenta para su posterior revisión 
el cuadro de balance de obra y cuadro de obra adicional, en el cual se comprueba 
que todos los desembolsos recibidos por parte de CORSATUR fue por obra 
realmente ejecutada, la cual puede ser comprobada en campo y de la cual también 
da fé la supervisión asignada contractualmente para el proyecto. Lo antes expuesto 

servirá para desvanecer la observación: "Obra pagada y no ejecutada" de la que 
estamos siendo directamente señalados. 

Por tratarse de resultados preliminares sabemos que la presentación de esta 
evidencia documental es oportuna, ya que con ella se podría modificar el informe 
emitido por la Dirección de Auditoria Tres de Corte de Cuentas de la República y 
así no ser trasladada la observación a la Unidad de Recepción y Distribución de 
Informes de Auditoría de la Corte de Cuentas.". 

COMENTARIO DEL AUDITOR: 

Habiendo analizado los comentarios de los funcionarios de CORSATUR 
relacionados, aceptan que el "Balance de Obra" contenía un error en el precio 
unitario de la partida No. 21 .5.6 "ST- Bomba THHN 2 + THNN 8 en IMC + PVC 1 ¼ 

(Ref. INSTALACIONES ELÉCTRICAS, Recepción, ítem 11.2.4.1)", atribuyendo la 
responsabilidad a la empresa constructora y a la supervisora, por lo que piden se 
les desvincule de la responsabilidad. No obstante, es de mencionar que el balance 
de Obra con la incongruencia señalada también fue firmado por el Gerente de 
Proyectos e Inversión y las Administradoras de contrato. 

En cuanto que a esta fecha se encuentran vigentes la Garantía de Buena 
Supervisión y la Garantía de Buena Obra presentada por la contratista , le 
recordamos que es responsabilidad de la administración realizar las gestiones 
pertinentes en el marco de lo dispuesto en los documentos contractuales. 

En cuanto a los comentarios de la supervisión y la contratista, quienes presentan un 
"Balance de Obra Complementario que considera obra efectuada que no se tomó 
en cuenta en el Balance Original", éste tiene la misma deficiencia que el Primer 
Balance de Obra presentado, que no está legalizado por Junta Directiva; además, 
fue presentado extemporáneamente y con el agravante de que solo fue suscrito por 
contratista y supervisor y no por los representantes de CORSATUR. Con estas 
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deficiencias del Balance de Obra Complementario, no procede realizar la 
verificación física de la obra allí descrita. Por lo tanto, la deficiencia se mantiene. 

4. Seguimiento a Recomendaciones de Auditorías Anteriores 

La Corte no ha realizado acciones de controles que antecedan al presente informe; 
en consecuencia, el seguimiento a recomendaciones anteriores no fue efectuado. 

5. Recomendaciones de Auditoría 

El Presente Informe no incluye recomendaciones de Auditoría 

Este informe contiene los resultados del Examen Especial al Proyecto de 
"Rehabilitación de las Instalaciones del Hotel de Montaña, Fase I y Fase 11" de la 
Corporación Salvadoreña de Turismo, por el período del 1 de junio del 2016 al 31 
de diciembre de 2018, y ha sido elaborado para informar a los funcionarios y demás 
servidores actuantes, su uso es exclusivo de la Corte de Cuentas de la República. 

San Salvador, 24 de septiembre de 2019 
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CORPORACIÓN SALVADOREN A. DE TURISMO 

PROYECTO: SERVlCIOS PARA EL MEJORAMIENTO DE LAS INSTALACIONES DEL HOlEL DE MONTANA CERRO VERDE, CANTÓN LAS 
DATOS BALANCE DE OBRA LOMAS. MUNICIPIO DE SANTA ANA, DEPARTAMENTO DE SANTA ANA, FASE 1 
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m $4110 22.15 18.61 3.54 $145.49 2 1 46 -2 as -.s111.1• -S117 14 -S117 14 
mRnos de p1<11Urn. dos manos de ;u,tcorras·vo) 

3 29 3 
Tu'bo es:1-uc:ural 4 "x-2·chapa •A_ dos ftl8n05 de 

"' S1B2 11562 100.32 \530 Sl21.18 102 SO -2 .18 S17 27 -Sl7 27 
pmwra y dos manos de antJcarrOSIVO 

J 29 4 
Polín P -1 (Incluye !odas sus concxcne$, dot 

m s1,u 171 16 179.08 7 .92 SO.DO 
rl'!111\0S de: pint.Jra dOJ manos deoot,corrD-SvoJ 

3.2.1S ENCHAPADOS 

3.215.6 
Ench.Jpe c.on porCC!!i111u!o de O 3 16](1) 90-rO 01 ,,-,•s 

m2 S-13.17 25.57 16.91 866 sJn.as 16 47 o" $18.99 
en MtN!cio sa1""11tar10 

J.2.18 PISOS 

Sum•nislro. :siembra~ pegaclo~grama Tipo San 
3.218.1 AQust1n. sobre capa de t•e.rra o•gén,ca iiegrn de 15 m2 !965 57 02 42.98 14.04 $135.49 38 82 4 16 $40.14 ,m, 

3.3 HABITACION # 7 TIPO t 11041 

3 .3.8 ALBAÑILERIA 

3.38 1 Parnd Pe-,enlr!l ha~ taóoMS, E)f "tW3" "'' $-17.9}1 23.33 11)44 12.89 $518 46 1600 -5 So -$166 77 -s266 n $266 77 

J382 
Pared PB 2 en muro d,Wor,o entre hah11ac1ones 6 

m2 $8703 1737 963 7.74 S67J 61 12.00 -23.7 -$206 26 -$206.26 $206 26 7 
3.3.9 ACERO ESTRUCTUR AL 

3 J 9 4 
Polln P-1 (lnciuye !oda$ SlJS ooncidor.es, dos 

m S14 13 171 16 175 12 -3 96 S0.00 
manos de pm1ur3_ dos mano,, de •nt1conos1vo) 

3.J.15 ENCHAPADOS 

3.3156 
Enc.hape con parcel;,n,1to de O 3 16~0 90•0 01 m:s 

m2 S"3 17 25 57 16.9 1 866 $373 .85 16 ... 7 º" 118.99 
en serv.c,o saml.ano 

3• HABITACIÓN# 8 TIPO 2 (103J 

3.U ACERO ESTRUCTURAL 

3.4 9 4 
f>o1:n P-1 f1nc:U)'e !odas sus oone~10t1e.s. dos 

m S14.13 111 i6 177.SJ -6.:J8 
memos da p;l'ltura dos manos d11 Mt,oorrcslvo) 

3 .... 15 ENCHAPADOS 

34 15 3 
EncNJpc cxm J'(ll"Ctllanolo de O JH)~0-90)(0 01 mts 

"'' s•3.11 2557 1891 Bf\6 SJ73 as 1647 O 44 $11!,99 
en ser,,\cic samtano 

3 .... 18 PISOS 

3.5 HABITACIÓN #9 TIPO 1 (102) 

3.S.8 ALBAAILERIA 

3 5.8 1 Pa·cd ra 1entre hab,tai;kmc.s Eic •H49• m2 s.-1 ea 2133 "º 13 93 $668.36 23 33 13 93 SS68 36 S668.36 $668 36 

3.58 2 
Pa·ed PB-2 en muro d.vlsorlo entre habl!adOMeS P.. 

m2 Sll7 03 17 37 9 \2 8.25 .$71800 17.37 -8 25 ~71!.00 -$71800 $71800 

' 3.S.9 ACERO ESTRUCTURAL 

3.59.2 
Viga VV4 (incluye todas sus oor.ex-ione-i;. dos 

m $41 10 2757 25 13 , .. S100.28 ,. 31 .3 18 -S1JO 70 $130 70 Sl30 70 
manos de p,nh.1•a dos manos da ent,oonosvo) 

J 59 3 
Tubo e:BINCtwal .d"x2· ch:ipa 14 dos marioa dn 

'" $791 147 54 132.85 14 69 5116 34 12-1 s• 8" S5587 
p ntlITTI y dos m&nos de é.111\.ICOrroslvo 

3 59 4 
P~ln P-1 ¡,n¿Jt,yo !Odas sus coneii<mes. OOfi 

"' $14 ll 17116 174 46 330 $0.00 
m,:,nos de p1nu.iri, dos m.1nos de ilnt·oorrosivo) 

3 .5.15 ENCHAPADOS 

3 S 156 
EW\llpe: oon pon::0111n010 de O J 16)(0 90i0 O I mts 

m2 $43.17 2557 16.~1 ... S37J as 16 47 º" $18 .99 
en sofV.clo s-anitano 

36 HABll ACIÓN 11 10 TIPO l (101) 

3 6 .8 ALB AÑILERIA 

3 6 8 1 Pared PL-1 en h,4h1tac,Qr1e!'. m> $47 11 13, 12 000 6. li' $788.:31 611 -612 -$71ffl31 $288.31 -$288 31 

36111 ?.tred PB--4 e-n habl:&eiones m> $3.t32 \880 14 83 l 97 $136 25 18 80 -3 97 -$13-6 25 -51 36 75 -$1l6 25 

'" ACERO ESTRUCTURAL 

3 6 !J 2 
V,g¡¡ VMd (!oclo)le lodn $U$ CO!"lfl)lklnes dos 

'" $41 10 27 57 24 01 3"6 514632 2J 58 -O 57 S2J •J -$23 •3 
m.¡r,os do pinhJra. dos tnar\t'ls dt> ant~msiVOl 

3 69.3 
TubQ uin.ctuml •·1r2• di;ip;i 14 , das numos de 

m S7.92 1•1~ 118 9f 28 57 $226.21 124.S• .557 $44 11 -$44 11 
, 1n1ont y dos manos de 3nllcom!slvo 

3 69 ... 
Poi In P· 1 (inC'JU)li't lada~ &LIS oonex-iO~. dos 

m $14 13 171 16 17• 68 '5' so 00 
manos. de pin\ur.a dOI m.a11os dn iin:lcorroslvo) 

3.6.15 ENCHAPADOS 

36 1S l 
Enc.ha:ia con porceianato dii O 3161rO 90K'J 01 mis. 
fin s-t:IVOO $an1tario 

m2 $43 17 2800 24 93 
3 º' SlJl 5J 28 00 -307 -$132 53 -113253 Sl32 ~ 

3 6. 18 PISOS 



S 11"1· .,,,1,., ~·t,.,b-.ty pega::ta de i;i-.i>ra T·po S.a'1 
J ti 1/J 1 ~.Jt!,n. 1nb•e !:llfllt de Le,..~ ,,,¡;N' ·:• 1i~g•ad1• 1', "'' S'l&5 '11 l'l 22,:,i 41}4iS $41)71'3 32 •6 ... S~JJlJ S~ lOJ 

:-r~ .. INSTALACIONES ELÉCTRICAS 

'1 SUMINISTRO Y MONTAJE DE LUMINARIAS 

.,. SJft•"-l'.10 • •'k'ILillec11: ~ :W ',_,..- -. .,,.,.. <:t~•lva 
•c-.nPh 

. S134 •o 6600 "400 12.00 $161210 5'00 000 $000 

.,, :;¡..._:, --3.•·..,11 ~•ta·-ct,e..,n-~dec.o.-.•11,1 . Pl'O 3"00 noo 6 .00 $A28 'ª 3000 000 llOO •-PO 
Svni."'~r_.~ 11 :,,!a~"', de ¡;,ni ~ d!KO'•· ~J ---·- -- - ,-

• 2 10 
~ . ...,, p1n . S!il80 1400 •oo 1000 S.52800 •oo 000 "'ºº 
~~i•g • !MI•~ ere ~ aecor.a· ·r.1 

-·---e-- - t--
A. 2 t] 1,,_p 1 " $&110 !,000 •'íOO 500 $13600 •soo 000 $000 

1- "~!•oe•raY-.K-~-"de'.-..,~!M<:Ofa•va ----- - -- ----
A.21' :,.,,,.P1• . $1540') 800 500 100 S.'56.DJ 5 00 000 1000 -., SUMINISTRO Y MONTAJE DE CANALIZACIÓN 

. " Pci:u, da 61.;,tfiO, t-Oc.m I segú., p!a"l()5 y 

" s,,-aa1 17 o,:, 1'00 300 S:32061 14 0•') 000 S,00 
e,,peo'.uc.l!I~,) 

'º 
INSTALACIONES HIORAULICOS {INCLUYE TODOS LOS ACCESORIOS Y/O MATERIALES NECESARIOS PARA SU 
CORRECTA INSTAlACIÓt:1 

" REO CONTRA INCENDIOS 

"' As.porsorr,s " S3S68 2'00 1000 '00 $21408 1800 000 $000 

A COSTO DIRECTO $30.287.07 ,$&?41.97 -S&,561.92 

8 
COSTO INDIRECTO ( INDICAR PORCENTAJE 

1J•A. $3,937.32 •Sl16'6 •SS53 OS · ·•• n< 

e IVA (1l%) 13•,4 Sl,9J7.J2 -,$87&•6 -USJOS 

D TOTAL $38,161.71 ·S8,494.89 ·$8,268.02 

PRECIO 
DIFERENCIA 

MONTO OBRA MONTO 
UNITARIO CANTIDAD 

CANTIDAD OBRA 
PAGADA NO 

MONTO 
PARTIDAS 

No PARTIDAS NUEVAS UNID VERIFICADA PA,GAOA NO f>ARTIDAS 
ACORDADO PAGAOA(B) 

(C) EJECUTADA 
EJECUTADA 

HUEVAS 
NUEVAS 

1•1 lD•B-C~ (E•D•Al VERIFICADAS 

ACJMOADES A INCORPORAR 

RESTITUCiÓN PARA FUNDACIONtS 

~!i•r_nQll•OOSl.,t (Ar·•r' P.udoBap Za;:;.1!.1 .... s 4200 2l'M 1 1,005 -48 ,, 
Rn.M:.,ciór, con s .. -.1o Cence~ Fludo Bap Zaµ.a:a .... s '200 161 IJ s 6,f!l9-4ii 
zi 
~ni t~ C01>S·~elo~e'11D Fl!Hlo S.,o Za~:. .,, s .,~ >l03 $ .. ,,. ,. 
RG! :iJdón cor, s~ Cent,!":,- Fliotk- Bar¡o Se- a•a .,, s <ZOO ,, .. s 485 S2 aeru,~ .. s, 
q_,, •.,~ ,-., con St-~. Cer-e":.:i F\lda aa,-., Sol~ .. .,, s '200 103'3 ' 4 ),U 06 
de !uiv.tacio."153 
OBRA NUEVA • ACOMETIDAS DE TABLEROS 
ELtCTRICOS 
ST•5 :t ft1H\J2 • 1 TJOI\ 2 • 1 THHI\Se" .. s ,. ., '500 ' 2.158 SO 'JC~PVC 1 '/,. 
ST-6 2 THHN2 • 1 THH"-21-1 THHl\8a,, .. • .... "800 s 2.02-1 20 
'~C•PVC 1•. ; -- Sl•7 2 THH\12•1 THH...:2 • 1 THHN8,en 
IMC•PVC 1-',, " s , ... ., 00 s 1 .640 30 

ST-0 2 11iHN2 •1 lHH~ 7 • 1 THHN Sen 

" s ,. .. ., 00 s 1.43:lM IM\.•PVr. 1.•.-,· 
S!-9 2 THH~2•1HUl~2 • 1THHN!e11 

M $ 3•90 '""" • 977 70 
JMC•PVC 1-',·, 
ST- I0 2 THltN 2 • ITti •lN2 • 1 THHNl! eri 

" s 3' 90 "'00 s 69800 
'~C•PVC 1·1n' 
~umI.,,1ro11 •n~•~ acióndeTubflrl,1 15" fl'\,'C 1~ SG s 18 00 '00 s 4!>800 
PSI 
AGUAS LLUVIAS 

f)ca11~<.:i,Jn para 1..,t,er{3 de ALL de ,2·.., ,s· M' s . ,. 13'.I 11 $ 1 132 32 

Cnrt,pól<l.l "~ en t.ibmi.1i di, A.U d!l 12" .., ,s· .... s 1 :o 119 ,, $ 1.1!\.t~ ~--
c.;;i-. ~ ;ig.JaS lt'llii:S de ladt'J!o ~ oora " s :n, ll •00 800 000 000 $ 2,6SO 49 s ]J.r.n,~ 
S..tNl'l..~I~., bll\lU!.\1.-:tónde. T~ n• PVC 150 ,.. $ 45 85 5112 SJOJ ºª" '°" s 'J 38'370 s 2 38!) 70 
PSI 
S.·, """''" e "'-\I.IK , -• I» Tu~•~ 15• P\IC I SO ,.. $ !,000 21 12 25 10 39$ •9900 s 1,056 00 $ 1OS600 .. , -
COMPACTACIONES. ÁREA DE TE~RAZAS 

Ccn-,pacJ«:or, c.o11 Suela Crne,,to F'u-óo p,a 
lt'Nck'le~t,"1)45V para oor-"l\af n. .eI de .. s '200 1~315 s 7,692.22 
tl'1:0 lf',....Ad.l .s.o •~:m1:so er, pl3.."IQS 

Topp,ng do (".cw,c:r~,1 t :,o "Ac.enJ• para &"ea de 
M s 2189 2616' s ...... $ !..ia9M 

te11a1ade-e~Scm 
Prelll :ie 8'0Que para CO'lf ",ll, .t·ea de !eru.i .., $ ,111 12 1~ s 51003 
h-0201.4 

PAREO PARA TABLEROS 

r)..a·,~ patWSoleJ11S1 l!!'IAfe;ldl!! Tab'cro 
M' 1 lJ 54 211 $ 28.57 C,edrn:Gs 

Scb..-e•[Ju<,,~ pa .. So·e•a SI i::, "rea de 
M' s 1H4 ,., $ 19.09 

hhln.tO flct.trtu;"\ 

Res,t,!udón cor, S;;elo C,en,en:o F•u,ttg BcllJO Solf•a 
d• fuM1tttin S1 en Atea de- Tnc,,ero l::.!éct':cos 

,.1 • •JOO '" s 0073 

Hmli!UCl<'ln con S..elo S::t"IO (',1_1f1'pat.la00 11190".4 
M' • ?47~ 1" s 34 91l 

S<lbte So••iil S I en Ate'- de Tab:ero E.lec!ncos 
e-

Sc,ernSl M' s 3'.\4 fl4 O 79 s .164 !',2 

P.ved P l · 1 en Área de Tablero Elec:tncos M • 24 75 11 , , $ 213 1• 

PISOS DE TERRAZA· CAMBIO DE lEXTURA 

Piso decoral1w pa•a et!er.oras de O 30lr1 2fü0 O 1 
1.1 • 4500 •U 31 • l.99J 95 s 19~95 

m~ leKtu,a •MAOtRA• en terra2;1 de Hab /i5 

fl'~ d&ooratlvo 1),11'3 e~e--orcs de O J{h:1 20• ~ 01 ... s •soo 3;, 4] s 1,•58 90 s 14.'ia 90 
m11 t.xt1,11;1 "MADERA• et1 tet1.t2a de tiat> ;"ti-

1-
P,10 ctecor11wo para el(!e~.are& ti(? O 30ll l 20)-0 01 -- 1- - --
m.'S r.r:ura .,.•AOERA· en te,,...:a de Ha!! •7 

,'-.f, s •s00 ·~'7 $ 2_o¿390 s 2,0-1390 

P,so decor•wo para e...:e'Xl.tes Oil! O 30,.. ! 20rl) O 1 .,, 1 ,,oo l l7S $ 1,968/5 s 1.16175 
mt1 t,e);fura ·tlAOERA· ~ l&rTaza de Ha:.- 111 

~ Oecorat.w p,am l!!l!~r.ore~ oe O )Oir! 2(1~0 01 
•<' s ·~ 00 

-,314 • 1,950 :\O s 1,stl :,o 
, :s1e~ra·t1AOfRAªeriwran de Ha:i 11g 

P"50 aecor.lvo i,ar11 e~e, ae O J0"f:I 20•0 01 .. s <100 J3 •• s 1 , .,,9 Y> • 14-14 SO 
· :;,¡w:-.~,Jra·~•.AOfffA•e,..ll!tta.La~Hali•'.O 

t.lOBILIARKl 

' 
,. 

" bl,,,J'Jra~zala.i,•:~y u ...... s "'°" 200 >OO 000 000 $ 1.11000 • 111000 
<<W 

AJ.!ombru (le t • 'TIIIJ U"°'1ild $ ,aoo 600 s 1,11100 

ADORNOS DE MADERA TIPO NICHOS 

Sirr,'fflst•oe ""''it.l'.tció" ~ "hchl,ºde madr.•;11 ......., $ t~OO ,. 00 1800 000 000 $ 17000 1 ,1000 

PUERTA DE MADERA - GUARDARROPA b2 

qei;!¡JUl~CIOf'I t .,..,Ie,ia ll1<d0 en..-,a:;l ladO. p l\lc.•,it 

y re •"s!.llai:,'6'1, de pi..11rta d111 dos ho:3, d8 
M!Jr1t!f'11 de caciro• er, ál'l!a de gu:11rd.Vropa #2 Unid.wf s 1M / !, soo 500 000 o ou s -42] 75 ' 41J 75 

NOT ~ l"d'J\'O ~rnt., O di he11a,f'S co,,,o b-licllgtdS 
ierro;ot. pas;,dor de Cllde":, y pasador l't'. p.•so 

ZÓCALO 



S1.!l'l•'•••\!''l'I e -t.,'....-i'lrl d.- le:tl/lo d,. Por'CI': MA'O 

de ')TE.JC"' f'"IP.,,·••·,t,':l'QdepFOdesda ,, s 717 ..... • AJ.H7 
,,.,t,,tae,..;i•oe1 

OBFIAS DE PROTECCIO~ POZOS DE A U .. 
f >GaV';lO<J·, t:,,1111 ~•..,·~· de eo,i:"nc.io,, óe P,edra .... s 1l !t4 311 ,o s ~i .. 00 
;...raF>ol~"' f-,ram 
Construa:or, de""'º de r.o<1~t1ncion<tc :>.edra M' s 62M 09 .,. º"" 000 s 2'2 !8 s 212 ,a 
pn,a í"i;7;.1 na In'•"'~ •1 

C'.cr.:t:wc.tc'I de ~1 .JfQ da Cn'l'l''Un de P11!i,ra 
M' s ti2M 10 24 10 24 º'~ 0.00 s 63-488 s fi,J4 1'11\ 

p:ira Pc.r-t 11n In' 1,;t:.lo'l ti} 
car-.~!IIJC,C.,(11111,t Murn do en,•11nd411 dt' P11!d111 

M' s 6201J 16 H 11:i 9t) ,,, 109 ,2 ' 9J868 s 938 58 
;ia•• h"'.ilU J11 llaL,tJG.lon ,103 

~e<tl•luc,on con s ... clo Ce1N1• ;10 Fiuldo tln Muic do 
M' s ""' 9 .. '51 0OI '" ' 3ét6 "ª s li6 AS Co,,'e'"Clóo d<t PIIJ1• p&re Pcuo de n~ t·i>CIO" #1 

l:fC\'l:ddnmnS1••.loCem11r•o f-i!Jwjoenl<.'·xo ~e 
M' s '100 ,,_.. 1127 . " 5-082 s 46-1 51 s JfA!,2 

Cot-',::l'dó,, OII ~• i>,a•a Po;lD de tt-',ll"ilCIÓr trl 

~rstti:-Mn ~ M.t'.Cf\tl Se'octc en L1urn do 
Ca11•.,.- .--,e 11!f'r1._r,arf1Tem,1ad.!!Hab.~ M' s :uliO 1826 19b • 72 .,,,i ' 6135-4 s 611 s~ 
•10) 

BJOOIGESTOR 

E:.,r:am ..,,.,rMJi l.'w, O,, Ccr,!.,,rtdóndoP,e,,1r& 
M' s ,, .. 12 71 s 17191 

a·• 8•0Jlf!Oh1r •1 v •1. 
CoN,t,uc,d6n de Muio- ~ C.or1Jrnd6n de P~rll 01 

.,, s .,oo 100ó 11/ij "' ""' ' 623.72 s t,2311 

Cot·Mru<.;C.lórl ,;., tJ1110 da Coottsn(Jr'\l'I de Piedni 1:2 .,, s lilOO 1000 7.')1 ,. 8~ ,,o.na s 6.2371 s ti2l n 
-RH!•lllCtón too ~J!t11lal Se!te!O en~"''º de 

CMl011cinn dfl Pied1• n.nr• 810dlffl'Slor il1 
M' s 3360 '13 s 773.17 

ResNueióf, Cllfl ~,iterial S111 .. -:.10 en ~Jra de - - ·-
Co• tendón de P,ed-a ,ar.Biot:l•llr.\t.lf"7. 

M' s 3JbD ,,, 
' 273 17 

r~i.,-t,1'...td<I de p,edra Cuart.11 
.,, s ~2 70 "' s 2-48 St 

qd~ c.on Suelo Cemel"lla Fudo 
.,, s 000 21 a.s s 91170 

llttt~ con Si;tlllo Ce,,,ar.to Ftu.do ~ ... s "'"' '""" s 7!960 ~-dft11-... 

~ Bna de CCJl'a(lck> ... s moa \ .. s 370.00 

LÁMPARAS Df PASILLOS 
<:a~a Olla'"<&.Ade 1Ji"'Plt'1IS en c:ol,"'INScle u s .,. 3000 s 211..50 
l:i.u"°" da170 M 11.1,:al<CQM 
GABINETE CONTRA INCCNDIOS 

Sunw,11tr0 e lntt.t~n de lWJería óe PVC óe r ., s .,. 75 00 ' 69600 
il :2.50 PSI. l'lflr11 t111bone!a eonl~• lncend10s 

GABlNETf ELC'CTRICO 

Adl!CU~ de •roa Pflra tt11talaCIÓn d!! gab,rie:e 
o!&.lnn, e,, cu.t'1o da rT\3ttt11na~ lnduye SG s 17;'iCl2 , oo s 175.02 
,,,oct,k_.do,. de ah.ira de p,10 pa~ 1'1'tal.ac!On ae 
.-~:. 

BAJADAS DE AGUAS LLUVIAS 

~¡adn d• A.g~, ; iv,. as con "Cad~;1 de•,,• er 

"""""' s 15 26 1100 12.00 000 000 s 11U 12 • 18312 
-.a!,,t-,~ 

RESITTUCIONES EN ÁREAS DE RIESGOS 

fwc,-,.,~on ~ -p.,r.·~cor'.e el'1 iÍJ!,;td,e 

d~.,.,.,.,,, ,..f'N,-•'~\lr-•ran,or;de ,11S M' s ""' Ali SS • 65731 
!\.IO~l'leS -Soo«-·E'C"~K.11.m ~• e-s1,tbikni1el a·Ndl'! 
~borda m,er,tn l•ftl'lo 1 :•~ :emt:it'l da In ... s U5A l-' 10 s 31277 
1'ab.-..i:::10.,.s -
CQmp•ca ,o•· to" s~tilu Cetrentci Flui<kl en Aro o,<' s '200 71 6S ' 3.009 JO 
de de.sbo4'dll"ltflnlos henle .t ~s h.aht.idonu 

• COSTO DIRECTO PARTIDAS NUEVAS s 7J,7•-1,:rn $ 30,1-15.72 

8 
COSTO INOIRECTO ( INDICAR PORCENTAJE 

\l .. 59,58617 S3.918 9A 
13•1,,DEA\ 

e NA(1l~) ,, .. $9.5~ 77 Sl,91119A 

o TOTAL U2.t17.9J S37,9U(i0 

PORCENTAJE VERIFICADO DE PARTIDAS NUEVAS 41% 

FASEI 

CONTRATO BALANCE DE OBRA 

NUEVO 
OlrERENCIA 
PARTIDAS PORCE~f,.JE 

º""" CONTRATO 
CONTRACl 

PMHtOAS 
OE J'AHTIOAS 

CON"'."RATADO P"OADANO SEGÚN NUEVA~ 
EJECUTADA BA'.ANCE DE 

UALES 
VERll-!CAOAS 

~U[VAS 

OBRA 
WEOIDAS Y VE.R fJCAOAS 
l!.ALA"-CE 

S7"7 59952 $38,16171 $1A1,S9991 134~89 $3794360 .... 



CORPORACION SALVADORENA DE TURISMO (CORSATUR) 

REHABILITACION DE LAS INSTALACIONES DEL HOTE L DE MONTAÑA CERRO VERDE, FASE 11. 

Comparación entre Cantidades del Balance de Obra FASE II y Cantidades verificadas en campo DATOS BALANCE DE OBRA 
CANTIDAD MONT009RA CANTIOAD 

DIFERENClA MONTO DE 
OBRA 

OBRA 
PRECIO CANOOAD CANT. DIFERENCIA PAGADA NO 

No. PARTIDA UNI UNITARIO CONTRATADA VERIFtcAOA DIFERENCIA PAGADA NO BALANCE 
VERIFICADA· CON 

PAGADA NO 
EJECUTADA 

(Al (81 
EN CAMPO (D•B-C) EJECUTADA DE OBRA 

BALANCE BALANCE 
EJECUTADA 

EN BALANCE (C) (E•DxA) (F} 
fC- C-Fl tHaG"A\ 

EN BALANCE 
fme.nor110O1 

2 P ASIL LOS 

2.1 PASLLOS ALA • 1tt.• , __ 1-4) 

2.1.a Conc:t•tG 
2...1 6 1 Heclua de Zapata de (;(lncreto Z2 m3 $324 33 8 10 691 1 19 $38595 691 000 sooo sooo 
2 t 6.2 Hechora de Pedestal de ZBpata 12 ml $806 28 2<1<1 t .92 048 538701 202 -0.10 .580_63 -sao 63 
216.3 Hcdua de Solera de eoncreto 53 m3 $407 11 5 SO 435 115 $(68.18 542 _, 07 -$43561 -$43561 .S.435 61 
21 6.-4 Hechtn de Sok!ra de concrelO s -1 ml $4-1151 1.35 097 038 S170.0S 135 -0.38 ...$17008 ...$17008 -$170 08 

2.1.7 Afbllllllerla 

2 1 7 1 
Hedua de preUI de bloque de oonc;reto de 

m2 S4500 2800 1780 1020 S.5900 2220 ... 40 $198 00 $19800 -$198 00 O 2(h(l.20).Q 40 mts (Pared PB-1 . h::O 60 sobre NPTJ 

Hechura c,e pared de bloque de concrelo de 
21 7 .2 O 20:dl20x0 40 mis {Pal'l!ld PB-1. para conformac10n m2 S52.00 D 25 ... 459 523868 ' 8.0 .Q_! .. -57 28 -5728 

dera.mpa) 

2.1.a A.uro Esttuctur.tJ 

2162 
Viga VM2 (ircluyo &odas sus coneinocnc.&, dos manos 

m $92 52 1,, 90 13438 7 52 5695 75 709 127 29 S1t.n6s7 de pinlUra de atta cal dad, dos manos oe an1Jcarro1'M:>) 

2.1.10 Acabados 

Sum~tro v colocación de concre!() estampado para 

2 110 1 
piso, lr'd.t;ec.obdo de concreto 1112 101·c • 180 ~91cm• 

m2 $3863 ll056 80 .19 1001 S389 69 1704 3'5 $134 31 y superfa IS$1arnpada can te:ttura y co6cr, rcluye 
elet:trotnala de 26x26 crns 

2.1.11 MISCELANEOS 

Suministro e ~lilclón de pas.1marin de w;frio 

21 11 1 ~mplado de e2il(t 07 mm coo iumnación, aotwe rwil de 
m $44372 15 40 776 764 $3.390 02 7 76 000 sooo acera lnoiddable. Incluye base de concreto y acc.emrlos 

de acero hln:labl8 p.Jr.J 5U ~ación y fur-donamle~ 

2.2 PASLLO CENTRAL 

2.2.6 Concreto 
2.261 Hechura di! Zapata di!- COt'ICfl!llO Z2 m3 $324 33 "º 4 6 1 349 S1.131.91 806 .3 45 -SI 118 8A --$1 .1189,4 -$1 118.94 

2 2 6.2 He<:hura de Pedeslal ae Zapata 22 mJ S806 28 180 128 O 52 $419 27 202 -0.7" -$596.65 ·$59665 -$596 65 

2,2.1 Acero Estruch.nl 
Columna CM3 (..-c.Juyfl loda!i-.SUS OOf'leJ()C)(WO..$_ dos 

228 1 manos de pintura de alt;i calidad. dos manos df'I m S39 92 7000 67 29 2 71 S103 18 5522 12.07 $48183 
3 ntlCOffilYJDJ 

2282 
V-11,1a VMI (nclt,ys 1odas sus coneOONM. das maros 

m 542 13 151 60 98 77 S283 52.225 73 1306A 3187 $134268 $1 .34268 $1 ,34268 
de Plf'1ltn de alta caldad, dos maros de ant1COtT0$1'1,'0) 

2.l PAStLLO ENTRE RECEPCION Y RE.ST AURANTE 

2.3.6 C0ncre10 

23,6 i Hechura dtt Zapata Z2 mJ S32413 300 1 15 185 5600.01 l •S ·230 -574596 -5745 96 -S745 96 

2.36 2 Hechura de Pedestal de Zapaaa Z2 m3 $806 28 075 032 O 43 5343 70 º"" -056 -$451 52 · $451.52 -$451 52 
2.3.10 Acabados 

Sun1n1Stro y coloc3ciórl de concrete est.lmPl'Jdo p.w,i 

23 10 1 
PISO ff.á:Jye co\ado de OOl'lCrelo a:10 f C"' 180 kg'cm2 

ml SJ89J 38 2• 32 94 5 30 S206 JJ 3338 -044 ·S1713 -S17 13 
y superf~ estampada con 1e111ura y cobr. n::Jvye 
eleclron"lalla dtt 26'1Q6 cms 

3 H ABITACI ONES # 1 A #4 

l.1 HABrTACION •1 (1110) 

l.1 .1 ACERO ESTRUCTURAL 

3182 
Viga VM1 (lt'cllje todas sus conerlo0e5, doS mal'QS 

m $4213 2765 25.13 252 S10617 2681 168 -570 78 -S70 78 ót!: p,nt1r.1 de alla callóad, dos maros de antJcOrroSNo} 

318 3 
TubO estrucllXl!II 4•ia·ctiapa 14, d0$mano&do pntura 

m $9 79 143 10 13169 1, .. 1 511170 1~ 18 -2 •s -S24 38 -$24 38 de ah.a eaftdad y dos manos de anlleofroaiYo 

3.1.14 ENCHAPADOS 

3 1 14 5 Enchape con poroelanato en seMCJO ~taro m2 527 62 26 34 1691 943 S260 A6 1759 -0.68 -$18.78 -$18.73 

3.1.16 FORROS 

S1.m1nislro e .istalaoór1 de regla pacha de cedro 

3116 2 ei.,ada senada c:ontra la ht.moóad. entmtada y 
m2 $ 100 11 1885 584 1301 $1 .302 •3 5S3 026 S2603 bafnl¿ada sobro pared PB-3 en mure d'VISOflO sob!o 

e¡e"HK9 

3.1.17 PlSOS 

Sum,r-.stro, Siembra y pc)(Jado de grama Tipo man/ 
31 18 1 lorrjaero. sob<c capa do tierra OfQal"IC.1 negra de 15 m2 '600 234 12 149 60 8452 5507 12 143 73 5 87 S35 22 

cm, 

Suministro 1) "'S1alación de PIEO cleooratNo para 
nXle:no<es de O JOw1 ,20'(() O 1 ni IS teKtura rustca de 

3.1 .18 2 mdder,1 en 1crra2a. lnciuytl b.tSe de GOl"lefeto de 180 m2 $60.00 34 65 32.19 2 ,. S14160 3251 -032 -51920 -$1920 
Kglcm2 y comp&claclon segun d@tall!!; an plano hoja 
104/387 

l.2 HABJT ACJON n 11109} 

J.2.9 ACERO ESTRUCTURAL 

3 2.9 2 
Viga VM 1 fr.clvye todas sus conex,ones dos maros 

m $42. 13 2960 25.1-C 446 S187 90 2681 •1.67 -$70.36 -510.36 de l)lnlura dos m~ dt! anbtO!TOSJVO) 

3 .2.9::J 
Tubo 1.1S1ructtxal 4":Q' chapa ,, dos mano& de pllfura 

m S-9 79 15000 13232 17 68 S17309 13A 18 -186. -S 18 21 -S18 21 
ele alta ca!lclad V dos manos de anncorrcsivo 

3.2.11 CUBIERTA DE TECHOS 

Surmnlstro e ln$1a<aCJ6n de cubtort..i de lamm,1 con dos 
3 2 11 2 hojas de akaaon de alu-mnb-zinc t 2· de eSl)U'M dl'I m2 542.91 6a 22 .... 3 26 S139 89 5939 557 5239 01 

pcl:urt!tano al centro 

3.2.15 ENCHAPADOS 

3 2 15 3 Enchape con porce\anato @n servlCIO S&Mltano m2 527 62 27 47 16 91 1056 S291 67 1688 003 S083 

3.2.18 PISOS 

S1.m,r'll$lro, , icmb<a v pC!)ado de grama 1,po maní 
3 2 18 1 forr3Jcro. sobre C3P3 do tierra OOJ3r«:a negra de 15 m2 5600 125 51 9J.6ll 31 lll S190.98 9045 323 $19 38 

""' 



Sl.lmlN!Wn t!I insta!.3citln de piso dftcomtlvo p..irn 
extenores ~ O J0)(1,~ 01 mts tell'tl.lril rust.ca de 

J 2182 madt!lrn en t.e,raza_ n:IUye base de concreto de 180 m2 $6000 •9 4!1. ,2 91 6 57 539,1.20 et 15 1 76 $10580 

Kglcm2 y compactaoon segLXt detalle ere p!ano hota 
1041387 

3.J HABrTACtON '3 (#108) 

:u., ACERO ESTRUCTVRAL 

3 39 2 
Viga VM 1 trduye todas aos conexionM, do5- mano5 

m $4213 3089 2528 561 5236 35 2681 -1 53 -$64 46 ..... ,. 
de pintura de atta calidad, dos manos de arc1.r.01rmNO) 

3 .39 J 
Tuboe.strucll.ll'al 4"'lc2"chapa 14 dosma~deprilllf'a 

m $9 79 1'640 1333.& 1306 S127 86 134 18 -08' -$8" -$822 
de alla calidad y dos manos de ant.c:orr(W,10 

3.3.11 CUBIERTA DE TECHOS 

StJTilnistro e n.tal.lclón de Gl.Cliena de !amll\a con dos 

3 3 11 2 hojasdealiaclondeakJmtrio-Zinc • 2·deespUmade m2 $.4291 67 35 6'96 239 S10255 5CJ 42 5 .5' 5237 72 
~tanoalc.eniro 

3.3.1:5 ENCHAPADOS 

33156 Enchape coo pomelanato en~ s.Jnrtano m2 $27 62 ,. J4 16 91 943 5260 46 1656 0.35 $9 67 

3.3.17 FORROS 

Suministro e nstatadón de regla pacha ~ Cfldro 

33171 
curada. sellada contra la hl.medad, entintada y m2 $100 11 1'08 12 76 1 32 $13215 1265 O 11 $11 01 barnizada sobre pared P8·1 entre hahl!aciÓfles E¡e: --· SumiB$UO e n.ialnción de regla p;x.ha de t.ftdro 

33172 
curada ~nado contre lo tvnedad, entintad,1 y 

m2 $100 11 2630 10 47 1583 $1,584 74 1039 O 08 sa o, t>amiiada $Obre pnred PB-2 en mtx0 dfvborlo encre 

hab,lacaónes 2-3 

Sumnstm e in&talación de regla pacha de cedro 

3.3 17 3 
curada sellada con1ta la hl.tnedad entint:k:la y 

m2 $100 11 955 2.14 7 41 s1-.1 az 2.11 O OJ SJOO barnizada sobro pared PB-3 en mllO dM$OllO .sobre 
eJe"HK" 

3.3,18 PISOS 

SLmmlslro II Instalación da PISO decor.ltMJ para 
extenores do Q_30xl,20lCO 01 mts te~ise 1\15.bca óe 

3318 2 madera en 1emu:a, .a¡ye base de concreto de 180 m2 S6000 48 65 386< 1001 5600.60 "º 15 
1.51 -$9060 59060 

Kglcm2 y compactacJOn '$e-QISI deta le en pi.ano t,o¡a 
10.1387 

3.3.19 PUERTM. 

3119 5 
Re~aaón de puerta TICIO P-8 en annario de 

u $325 00 200 1 00 , 00 S325 00 200 -1.00 -$32S 00 ·S3'25.00 ·$32500 
t'3b1tac,ón , .. HABrTACK>Nl-1 

J.A.9 ACERO ESTRUCTURAL 

3<19.2 
Viga VM t (l'\G.luye todas &14 conc'tlOncs dos manos 

m S42 13 2990 2509 '81 S20265 2681 -1 72 -S72 4li -572•6 de p,rctura de a"3 c.aldad. dos manos do anucorms."VO) 

3 <I 9 .3 
Tubo estruc:tural4-XZ"chapa 14 dosmarcosdepomise 

m $9 79 149 25 13203 17 22 S168 sa 134 18 -2 15 ·$21 05 -521 05 
de alU ca!idad y dos manos de .anl,COl'mSivo 

3.-4.11 CUBIERTA DE TECHOS 

Scm,nlstro e ~ala(::.ión de cubief1a di'! policaltlona:o 
34 11 1 color bfonce lrcduye: ac.cesorios para su lnslalaclon y m2 $57•9 4169 3959 "º S120 73 31\ 13 146 $83 94 

funcioNlmil!nto 

Sum,~o o .-istal.Kión do cubierta do lámina con doa 
3 4 11 2 hp¡as de aíiacionda atumlnio-zn: • 2· do espuma de m2 $42 91 67 78 6'96 2 82 S121 01 59 -42 5 54 S237n 

poliuretano al centro 

3 .4.15 ENCHAPA.DOS 

3 4 15 3 El'll:M;H! con P0(Cl!!\analo en servido sarit,no m2 $2762 26 l' 1691 943 S260 •6 1705 -O 14 ~ 387 ·S387 

3 .4 ,11 PISOS 

Surn,Mtro s.embra y pegado de grama tipo manf 
3 4 18 1 lorraJem, sobre capa de tlerra organca nt,gr11 de 15 m2 5600 89 31 72 21 17 10 S10260 6422 799 5479' 

"'" 
Sum1nisiro e '15talaClón de poso decora'IVO para 
e)(fcno,es de O.JOic:1.201(() o, mts textlXa ru:stlca de 

3 • 18 2 madera en terraza, ln::luye base de concreto de 180 m2 S6000 <4857 3892 965 S579 00 4079 -187 ..S112 20 -$112.20 .5112_20 

Kg1cm2 y compa,.;zacion segun detalle-en plano hoja 
10./387 ... RECEPCION: INCLUYE PASILLO ... RECEPCION 

4.1.7 CONCRETO 

• 1 7 1 so~ de conaelO s, m3 $425 26 570 0 .28 542 52.304 91 029 -0.01 ~S4 25 -$425 

4.1.1 ALBAAILERIA 

4 1 8"2 Paied PB-2 m2 $103 15 4000 1099 2901 S2992 38 eco 1099 SI, 133 62 

4 ,1.9 
ACERO ESTRUCTURAL (incluye dos manos de 

esmalte \/ dos manos de •ntfcorrosfvol 

419"2 
Rcpaclon de: Viga ~¼talic.a VM3 en t«M de reccp(.IOfl m $3377 8855 7560 1295 SA.3732 n 1s ·2 16 -$72 SI'\ -S7294 
{apllc.a 51 la viga no presenta olOCloj 

11 93 
Surn1ootro e nstal3c.J6n dd Polin PI Oébld3mente 

m S9 40 228.00 20199 2601 524,149 20601 -' 02 --$37 79 -$37.79 
pltltado con arcllcórfOSl'o'O y p1r.tura rra 

4,1,1D TECHOS 

4 1 10 2 
O~bra VISl;t 0t1 l achadi\ ITorrt.11 de rec.epcion d~ño 

m2 S5880 2780 13 72 1'08 S827 90 ,, .. 08J $.48 80 
llnf!:al y pane;J de alumnio znc. 

Hechura, ~o e lr\$1.D.L$ción de estructura 
metálica (tobo e3truc.tvra1 -1•·21 adosada a pared 

4 1 'º 3 e)(fema de recepción como a:ct"o ircluye cub,erta óc m2 $5850 5 50 3 77 173 S101 21 000 3 77 5220 55 
pol!c&rt:>on.1to color 3 eteg.r por prop,etano {Área de 
200'2 75 mJ 

4.1.11 FASCIAS, CANA.LES Y BOTA.GUAS 

4 1 11 1 
Fa.scla Pemietral Sobre e¡e R 1 (r'kt.,ye botaguas oe m $110 52 858 6" 2 17 S239 83 582 0.59 565 21 
lamlnagal'.arctzada) 

4 1 11 2 
F,1sc,.;i Pemielr.11 Sobre e¡e R5 finlcUye bota_gu.1s de 

m 511052 858 O 70 788 587090 000 O 70 $7736 
lamlnil g;1Narcuda) 

4 1 11 3 
Fasc.ia Permctral Sobre e¡e RO (lfiwye botaguas oe 

m S.110 52 25 08 2301 207 S228 78 22 94 007 S7 74 
!amtna g.,Mlnizada} 

4.1.1<4 ENCHAPADOS 

4 1 14 2 Endlapec.onppra!taNtode0.60i.-0.60ml5e"1 cm m2 $2762 20000 18662 13 38 S3ó9.56 39 04 1•7 58 S• 076 18 

e 1 1• 4 
Enchape de porc.cl.lf\3to en pared de ramp:1 30x60 , ... m2 54050 870 5 52 31B S128 7'9 960 "108 ·S16S 2• -S16S.2• ·$165 2, 

4 ,1,20 CIELO FALSO 



Ciclo fa!5o de lableros de yeso para ritempene y 

• 1201 conti-a la humedad ¡iricuye dos manos neces.vtas de m2 $2300 122 98 9780 lS 18 S579 14 10214 ... 3' S9982 -599 82 
pnlura de a~ cabd3d y estructur3 de soPOrte} ·~ PASLLO oe RECEPCION 

4.2.6 CONCRETO 

4 2.61 Hechura de Soleras 1 m3 ~2516 22.97 545 17 52 $7,450.56 494 05' S21688 

.(.2.7 Ai.BAAILERIA 

4 2 7 1 Parea PB-2 m2 S10J 15 127 26 24 22 10304 $10.628.58 21 SO 212 $280 57 

4.2,8 PISOS 

SumIn,stro y cobcación de c.oncreI0 estampada para 

4 2.8 1 
p!SO, incluye colado del conc.-etaplO f'c• 160 kglcm2 m2 538 93 93.39 74 .« 18 95 $737 7'1. 75.06 -O 62 -$24 14 -S2•.u 
ysup,e_ñicie estampada con teñure yc:olor, 

electmma~ de 26JC26 cms 

o PORCHE 
4.J.6 CONCRETO 

4.3 5.2 Pedastal de Zapata 21 m3 Sl36 16 "º 096 444 $1,492.55 1.03 -0.07 -$23.53 -$23.53 

4 3 .5.3 Zapata Z2 m3 $32433 3 20 050 2 62 S849.74 300 -2 42 -$78-4.88 .S784.88 -$78-4 88 

4 3 .6.4 Ped,ttlal de lap&ta Z2 m3 $806 28 o.eo 0 16 0 44 535,,176 096 .. .,., -.$645.02 ·$645.02 -5645.02 

ACERO ESTRUCTURAL (Incluye das manos de 
.(,3,7 esmalte, das mano• de ant lcor-ro.lYO y todH sus 

COfMtltlanes} 

4 3 7.1 ColumMCM1 m $71 2.4 39 20 37.73 147 5104,n 3062 7.11 S506 52 

4 3 7.2 VigaVM2 m $92.52 112.00 10044 11.56 $1,069.53 98.70 174 $160 98 
4 3 7 .3 Tuba estrucll.l"al 4•,a• chapa 14 m $919 .423 40 30286 120.54 $1,180.09 236.38 6650 $651 04 

4.3.8 TECHOS 

4 38 1 
SIJ"nnstro e nstatac.ión de cubierta de po&lcarbonato. 

m2 $57 49 124 50 12009 «1 S2S3 53 123.09 ·300 ·$172 47 s1n41 $17247 
lncluye BC".CMOrios para su lns1,1!3cml y f~lento 

4.3.10 MISCELANEOS 

4 1 10 1 
SllTllnlstro e ínatalAcion de PISO de cerámica m2 $24 89 5210 42 10 10.00 S2.4690 52 10 -1000 -$248 90 -.$-2-4890 -$2-48 90 
antldesliunle de 30k30m en bodega .. , .. 

1 .4.1 RAMPA OE ACCESO 

•U .15 Concreto de S 1 m3 $425 26 910 799 111 5472.04 
1 "" 

-3.85 .Sl,637 25 -$1.637 25 -.$1,637.25 

Hechora de pared de bloque de cancre10 de 
4 4 1 7 O 20)d) 20llO 40 mts Pared PB-2 para conformacion de m2 s•soo 7590 2123 54 67 S2460 15 35 21 13 .. -$629 10 --$629 10 $629 10 

rampa) 

Concreto para de PISO F'180 kg1cm2 con electramalla 
4 4 1 9 óe 24x24 y acabado de concreto estampado con m2 538 93 0200 3' 12 1588 561821 34 10 2 02 $78 6.4 

eledromalla de 2-'x2" 

4 ... 110 
Pasamanos de madera de e.edro. tubo estrut.tural y 

mi $71 25 5830 51 37 693 5493 76 000 51 37 $3,660 11 cable de a<lero 1nol0dable 

4.4.2 GRADAS OE ACCESO 

Jardinera cuadradas de bloque de GO!'ICleto en gra.dM 
4 .4 2 o& repelladas y afirntdas toeluye planta omamenlal tJpQ u $275 00 600 500 100 527500 600 1 00 $275 00 $27500 -S275 00 

rcusenano 

5 SERV I CIOS SANITARIOS , .. CONCRETO Y PAREDES 

562 
Hachura de base di! coocreto pa(a piso. e 20 10 cm, 

m3 S280 10 590 -476 11• S31931 • 71 -001 .S280 -S280 
r·c= l80 Kglcm2. n::luye e~tromalla de 26"26 cm 

5. 11 ENCHAPADOS 

511 1 
E~ de por«lanalO en pa,edu 1nter10,es 6011"6() m2 S27.62 128 90 11382 15.08 !t-41051 115o&9 -1 67 -546 13 -$-4613 cm&tzlQ mm 

S..112 
Erd\ape de DOfcelanato en paredes e,t1erlores de 

m2 $25 70 13'60 97 9l 3867 $1,032 49 ., .. 005 $1 34 
30x60 cms 1= 10 mm 

5. 13 DMSIONES 

DMSIOl"oCs Integrales de acero 11"101odab6e irduye 
S 13 1 sl!.iema de puenas su¡ec!On a~. entre otros de m2 $26000 32 10 2730 ... $1_248 00 2$ 41 089 S231 40 

acuttdo a planos GOnStnJCINOS 

.\.14 PISO 

51.4 1 
SumirvttrQ e nstalaoon de PISQ de PQtC,elanalO de 

m2 S70 96 51 50 47 59 391 S277 45 .47 95 -036 -$25 55 -S2S.55 
0601dl60mts. t-:10mm 

• CAFETE RIA 

6.1.5 TECHOS 

6 151 
Cub11111a de lamN con dos hOjas de all.-nk110 n,c • 

m2 $.42 91 12000 828" 3720 $1.596 25 7S 52 728 531238 
espuma depakJretano i'1Itenlrai•2" 

6.1.9 ACABADOS 

6 1 9 2 Vldno k'.lmnlado (fo de 10 mm de espesar, Jl()lan1.ado m2 $309 73 24 SO 1s e, 7 69 $2.381 82 16 60 O 21 565.0-4 

7 CISTERNA D E AGU A POTABL E #1 

1., CONCRETO 

"1 Las.a de fundación de astema (1:a() 30) m2 S122 12 91.09 6709 4 00 $.488 "ª 83 25 364 $466.S4 

7.4 2 Pared de OOl'ltreto t=O 25 m2 S134 04 11220 101 98 10.22 51.36989 11222 •10.24 -s i,Jn.57 -51,372 57 -51.372 57 

1., Lasa de fecho de CIStemail'" O 20) "'' S119 12 7040 59 09 11 31 S1 .347 25 60 37 _, 28 -$152 47 -5152 47 -$15247 

7.5 ACABADOS 

Repella 

7,54 Repell&do de cara .--ema de lasa de ledla de ~ll'!ma m2 S969 70 40 59.09 1131 510959 63 26 .. 17 $<10.41 -$40.4 1 

7.6 IMPERMEABIUZACKlN 

7 .6 1 
lmpcrmc.:lbdaaclOl'ldc cara eirtema de pared dC!: 

m2 $18 00 11220 101 96 10.22 S183 96 122.08 -20 10 -$361.80 -$361 80 -$36180 cutcma 

7,62 
lmpcrmeob,lwtc,on de cara 1ntema de pnred dfl 

m2 s,eoo 112 20 ,0198 10.22 S183.96 108 SO -O 52 -S IH.36 -$117.36 -$11736 "'~"" 
7 .6,4 

lmpermebilzacian de cara !mema de losa de lecha de 
m2 $18 00 7040 5909 1131 SW358 63 26 .. 17 -$75.06 -S75 06 

CIStef'f\3 

765 
lm::,c=-mebil.l,JC10n de cara cx:<:ma de lc5a de l echo de 

m2 $18.00 7040 59 09 11 3 1 S203.58 71 73 ·1 2 6" -5227.52 -5227.52 -$227.52 
o"1cma 

• CISTERNA DE DETENCION ,., CONCRETO 

8" Losa de h.JndaclÓf"t de astam."J {t=O 301 m2 $122 12 5000 38 19 13 81 51,686.48 46 .46 .,021 -S1 2.>4 17 ·Sl.254 17 --! 1.254 17 

842 Pared de coner-eto t=O 25 m2 $134 04 9500 71 , .. 23 85 SJ,19819 67 60 3 54 $474 50 

80 Lasa de lec.ha di!!: cis!l!mall• O 20) m2 5119 12 46.00 32 25 13 7S si.63790 2986 2 54 $306 52 
844 VigaV1 m3 S582 93 663 3 12 351 S2,04ti.08 2 95 O 17 S9910 ·~ ACABA.DOS 

8 51 Repet~ de cara clt'lcrn.1 d6 p3fcd de cisterna m2 $6.59 95 00 71 1" 2386 $157'24 000 71 .14 5468 81 

852 Repellado de cara lf'it!!m.-1 de p;tred de e&tem;i m2 56.59 124 SO 10198 22.52 S148 41 000 101 S8 $672 05 



• 5. Repellado de ,;ara ínlerre de k;,sa de led'o de ostema m2 S969 4600 3-125 ll 75 S11386 30 50 "' $363' 

656 Aflfl3do de cara eXlema de pared de ~lema m2 S23B 126 50 71 1• SS 36 5131 .76 000 71 \4 S16931 ... IMPERMEASIUZACION 

861 
lmpermeat>tttzac,on de cara extorne. de pared de 

m2 

°""'"'" 
$18.00 9500 7U4 ,, .. S-429 •8 . , 00 •988 41n •s .s1n4s -s,n.o1a .. , tmparmcabllialCIDf1 de cara lntefllf de parad de m2 $18 00 124 50 101 98 22.52 540536 70 52 3146 $566 28 

""'""" 
863 !niperrnebll~ de cara l\lftm3 de losa de fundación m2 $1800 ,0.00 36.19 13fl1 S248.58 31 50 '69 S8'42 

••• lmpermebili2aclon de ear11 lneema de losa de teGho de 
m2 $18 00 4600 34 25 11 75 S211 .50 30 50 3 75 $67 50 

cis1ema 

665 
tmpermebliZacion de can, exiema de losa de •~ de m2 $18 00 . , 00 3425 13 7S $247 50 37 00 ·2 75 ·$4950 -S4950 
cisterna 

10 
INSTALACIONES HIDRAULICAS (Incluye 

todos los accesorios) 

10.5 CASETA DE 5mTEMA DE BOMBEO 
10.5,,6 Equipo di Bombeo 

Bomba centnfuga 15 HP (lnc.luy& 1 Monornerro, 1 
VaMJla check 1 VahNla de ronipuerta 1 vaM.ila da 

1056 1 control, 1 conlro de vok.men. arrancadores gabinete " 52.70000 200 000 200 $5,400.00 0.00 000 sooo 
de COl"ltrol, ent1e oll'Os eM!menco para su buen 
ll.ncionam4en«l) 

10 5 6 2 
Ta~ue de Presion HldmMumatlCO 350 gal PC211 

" $1.357 , .. 200 000 '00 $2,714 28 200 ·200 -$2 714 28 -$2,71" 28 ·$2,714 28 
CHALLENGER 

11 INSTALACIONES ELECTRICAS 

11.1 HabltK5one:& 1--4 

11.1..2 SUMINISTRO Y MONTAJE DE LUMINARIAS 

11 1 2, Lumhtna decoru\1'13 tipo P4 " $20 7,4 4'00 3'00 10.00 $207 40 • 00 3000 $622 20 

11.2 RECEPCION 
tt,2.1 S UMIN ISTRO Y MONTAJE DE LUMiNARlAS 

11 2.1.12 LLffllnaria dea>raliw tipo P22 " $126 72 35.00 25 .00 10.00 $1,267 20 0.00 2500 SJ,168 00 

11.4 PLAZA LAS HORTENSIAS 

11.A.2 SUMINISTRO Y MONTAJE DE LUMINARIAS 

11421 Lumlnana 1JPO P6 " S67.97 "00 22 .00 2 00 S135.94 22 00 000 sooo 
11,22 Llffllnaria ~ P 10 " $105 98 12 00 900 300 $317.94 2700 •HJ.00 -$1 907 64 .S1.9076.a --$1,907.8<1 

11.5 
INSTALACfONES ELECTRICAS LINEA PRIMAAIA. 
TRANSFORMADORES Y RED TERRA 

11.5.1 
SUMINtSTRO Y MONTAJE DE ACOMETIDA D E 
TABLEROS ELECTRICOS 

1151 2 
Plilnt., d6 emergencia y lmMfe1e.11C0 aitomatica 31((3 

m $338 69 50 00 000 5000 $16 934 SO 000 000 sooo 
THHN 350 • 1 THHN 350+ 1 THHN 1 /O en PVC 4 •¡ 

• TOTA1. {COSTO DIRECTO) $108,119.00 -$19,429.10 -511,339.TII 

8 
COSTO INOIAECTO ( INDICAR PORCENTAJE 13•4 

"" Sl-105547 42,525.78 -$2,38,117 
DE Al 

e NA(13%) 13•, S1405547 ·S2,$2S,71 -$2,384,17 

D TOTA1. $136,229.94 -$24,480.67 -523,108.13 

PRECIO CANTIDAD 
CANTIDAD MONTO MONTO 

No. 
PARTID AS NUEVAS EN BAlANCE DE OBRA FASE 

UNID UNITARIO PAGADA 
VERlflCADA PARTIDAS PARTIDAS 

• EN CAMPO NUEVAS NUEVAS 
(A) (8) 

IC\ IQ:A,•91 VERIACAOAS 

OBRAS ADICIONALES 

12 PAS ILLOS 

12.1 P ASl.LOS ALA ....... (Habitaciones 1• 1 

t2 1 1 Viga metálica V2 conf0ffllad3 de 1 lubo 6x8r l/.t mi ' ., .... 4068 ' 4,00454 s 4 0045' 

12 12 Viga ml!!talica V2 c.onfOl'mada de 2 11.lt>M 61(.<1:tJ/8 mi • 156.58 JA 8 1 s 5.450 55 s 5,150 55 

12 13 Repello de pa,redts de pretiles m2 $ 6.59 1641 s 108 14 

121 • Repello de cuadrado de prel1les mi s 518 51 76 s 26812 

12 1-5 Re pe No y af'113do de pedestales o/u ' 783 1000 s 7830 

12 16 
FOl}aóo de gradas en terreno nalural con l;,dnlla ae 

mi ' 1-4 29 500 s 7 1 45 
bam> 

1217 
Oemollclón de base de piedra !,:aguada de pcao 

m2 ' 
,, .. 12 76 ' 35269 

eJOStente re-.no al irdo do el<'CaVclCIOl'll!S 

12 18 Lodocreta en hnl3cicne.s {zapatas y soleras). COfl m3 s 6049 15.65 ' 94667 
mate MI seiecio a! 3% 

12 1 9 
LOóocreta en fundaciones ¡zapatas y soleras). con m3 $ 5404 23 ., 

' 1.292 10 
matenal se1ee10 v cemento al 1 5'4 

Lodocreta en fundactones (zapatas y soteras). con 
12 1 10 40'"' ae matenal selec;o y 60"4 de matenal del lugar m3 • 51 34 3089 ' 1.585 Sil 

cemenio al 3•4 

12 1 1 1 Barb&cana eri PdQ de 1· o/u s 14 65 7.00 s 10255 

121 12 
Enchape de pared PB-6 unu!acloo de p,edra 

m2 s 2728 
1 º' ' 27 55 

(Rer PASUOS PASILLO CENTRAL otem 2 2 10 3) 

12.z PASLLO CENTRAL 

12 2 1 Oe$!Tlont.tje de. GOIU'Tlna, metá·~ a1$!3das o/u $ ' 13 700 s 2891 

1222 
Demolldón. ell1raccion y desalojo de 1M lundaelones 

oi, s 21.08 700 $ 1-47 56 
de las columMS metAfcas ;i \!ladas 

1223 
Lodocreto en flmar.10ne:s (zapatas y soletas) con 

mJ s 60.49 2068 s 1,250 93 
material ~lecla al 3"t. 

12 2-4 
Looocteto en lundac.:ine:s {.zapatas y soleras) con 

m3 s "'º' 32 26 s 1,743 33 
m.iterial ~~cto v cemento al 1 5% 
Lodocreto en ILni.,c:eones (.z.tp.:itas y scleras) con 

12 2 5 40~, de IT'kllen.1! iselccto y 60% de m,1terial df!! kJgar mJ s 51.3"" 51 00 s 2.6183-= 
carr,ento a l 3•,4 

12 2 6 Rcpe'a oc paredes de preWcs m2 s 659 202& $ 133 5 1 

12 2 7 RepeJo de cuadrado de pretiles mi s 5 \S 83.70 s 43357 

12 2.,8 Repele) y alnado dfl ped~stale& o/u $ 783 1400 s 109 62 

12 2.9 
ForjMO de {)tlld:is en llltfet'O MIUf'l'II con CM 13driílo CM 

"'' s 1429 2277 s 325 38 
barro 

12 2 10 Barbac.i,na en plSo de 1 • oi, s 1• 6S 5.00 s 73,S 

12.3 PASILLO ENTRE RECEPCION Y RESTAURANTE 

123 1 
Lodocritt.o en f i.rdacjon&'I {zapatas y ao~ m s), con 

m3 s 60 49 • º' s 54925 
maten.al se.~cio al J•,~ 

12 3 2 
Lodoueto an fuid.aclones (z,1;,atas y soJernst con 

m3 s ...... 15 15 s 816 71 
m,1tenal ~e.lo v ce.mento al 1 5¾ 



Lodocri!!tO en tundaclorll!!ll jupat.as y soleras). con 
123,J 40"-,_ de materia! ~ledo yOO-~ de material del lagar m3 s •1 l4 19 32 s 99189 

c.emenlo •13'% 
Lodocn,to bajo P<SO da wnc,eto est:tmpado. c.on l((M;, 

123-4 de matanat se\ecio y 60% de mate~! del tug.,,r, m3 s •1->< , .. s 50724 
cemento al 3% 

12 3 5 Repello de paredes do pre.Ues m2 s 659 465 s 3064 

1236 Repelo de cuadr.:tdo de prelllc., mi s 5.18 46.39 s 240 30 

1237 Repello y afr\ado de pedestales dU s 7.83 600 s 4696 

1238 Balbac:af'lil en pise de 1• d, s 14 65 200 s 2930 

13 HABITACIONES DE #1 A #4 

13.1 HA&ITACION 1 

13 1 1 OemoRcicm de Jard;ner;n poi- rehlJJ<.ac10n m2 s 16 54 070 s 14390 

131'2 
Dcsmonta¡e de zocalo h•O 40m, en parl!d lntenor oe mi s 0.9< 466 s 4<7 h&b.iac,onl!!!. 

Dc.salojo de maten.si producto de los demoliciones de 
1313 p,so de r:oocn1to y fl'lpisas d~ \/1!111af'l8 (J)ftChcs dt:: m3 s 7 52 054 s 406 

loolomal 

13 1 4 
Lodoctatll an fi.ntacanrv,.s (Vtpates y solems). con 

m3 s 60 ., 6.97 s 421 62 m<1tenol Sl!~lo al 3% 

13 15 
Lodocreto an hniaCIOl'leS {zap;¡ilas y 50leras). coo 

m3 s 54 04 1165 s 640 37 malenal s.elec10.., ct1mento al 1 s•, 
\.odocfetoen f\rdac.onas {zapatas y 50leres). con 

13 1 6 40•-. de materia! selecto y 60":4 de material del~ m3 s 51 34 16.7S s 85995 
cemento al 3º-' 
ConuruccJon de paredM de bloqUft dttJ 15,QOMO cm 
COSTO CONTRACTUAL REF 6 CAFETERIA 6 1 6 

13 t 7 CONCRETO V PARECES rrEM 6 1 6 7 H!:chur& de m2 s •309 3.9!1 s 17193 
prelJI de bloque de concreto de D 15 • O 20' O 40 mis 
Para instalatJón de w:!00 fi a 
Hechura de ba&e para piso hteru-de ~ 

13 16 
según detalle en planos constnJci!YoS (R11f 

m2 s 2D.OD •3.38 s 8676/J s 867 60 
HABffACIONES #1 A #4 HA8rTACIÓN #4, 11em 
3 4 7 91 

13 19 
Resane de vigas y elementos de concreto, producto de 

mi s 081 300 s 243 
IOs demonta1u de 1<19 estn..ctur.ls de ledlo fwa ansia) 

13 110 
Dflsmonta¡e de fl'l:ptllo. afw\ado y de. pin1um em1ent11 

m2 s ' 34 23.10 s 100 25 
enoaredM 
Pre~ dft bloque p&tl!I dehmrtar los rwele.S de PISO entre 

13111 PISO interiof y el p,so de la tem1za can el lef'Tano del mi s 8 .. "54 s 11261 
ardln l~Uft I SalxAO) 
Prl!!I~ de bloque p.&!& delimd.a< los nrvek!s de PISO entre 

13 1 12 pisos lnteA:lr y el PM de la temwt con el Wreno del mi ' 796 . ., s 5530 
ardln 11->1nnue de 11hc20x40I 

131 13 Rt:pelo de paredes e•J a 5 cm l!n paredes de la m2 s 8.89 274 s 24 36 
lochada oosteóor 

131 U 
Jrinem seca con piedra ro¡a, en lemu.i, df, mi s 25.06 4., ' 11377 s ltJn 

""""'°"'" 13 1 IS Barbacoa de terraza de habl(ac10n <)., s ,417 78 100 s A17 78 s "41778 

131 16 Mueble de madera para lumlnana a r.terior d! d, s 43 ,45 300 $ 13035 -~· 13 1 17 Bordilo de piedm f'OJO. en per'lml!tlo de ¡ard1n seco mi s 173 "-08 s 3820 s 3820 

13 1 18 Jatdin &&eo de Plf!dra n)fl'I M exienores m2 s 5.29 9 54 s 5047 s 5047 

13.2 HABrTA.CaóNl2 

1J 2 1 
De:smonta¡e de zocalo h~ •Om en pared IN.enor de 

mi s 096 4 67 ' '48 
hoMac10ne1 
De1,alo¡o de mate~ producto de les demoit'::lones de 

132:2 P'$O de concreto y rl!pl!ias 1k venlana (pechos de m3 s 7.52 0.53 s 399 

abmal 

132_3 Lodocreto en h.rdac;one., fzapatss y solerasj. con 
ml s 60'9 "' $ 19599 

ma111,,al seleelo al 3% 

1324 
lodoal!to en lundaC10nes ¡upatas y soleras) con 

m3 s 54 º' 562 s 30370 
matooal sel8C10 v ceml!nto al 1.S% 
lodoal!to en rundaCIOlles ¡z.ap,atas y soleras), con 

1325 40'¾, de ~tcr1<1l selecto y 60"4 de imtte!lill del ligar m3 s 51 .34 765 s 392 75 
caml!nlO&l3% 

1326 COnr.lruc;cion de parl!des de bloQue de 15JClOx,.O cm m2 s 4309 3'8 s 14995 

13 27 
Hechora de base para pbo lnter10f de habitaciones 

m2 s 2000 43 17 s 86340 s 863 40 
1,,_.,unde.ta!le l!fl "'"'""S constructl'voS 

1J 2 ~ 
Resane de "'1)35 y elementos de conc~IO. producto de 

mi s 0.81 300 s 243 
k>s denionta¡l!S de las esm,.d(J(l)s di! techo (un.3 ansl.a) 

132'9 Desmonta.Je <1'!: repe!k> afil'léldo y de plntur,i e)0$1en.te m2 s .,. 37 32 s 16197 
l'ln "'"""'des 
Prelí de b>oque para dcJ¡m.~ los nrvel,e5 de pl$o enln'! 

132.10 piso li\lenor y el PISO de t.'.J lerraza con el LetTl!no del mi • ... 768 s 6897 
ardin /bloque 15x20-r4Ql 
Prflli de bklQt,e para dehm,tar los rwele1 de piso M'.re 

13.2 11 PISOS inteno, y el PISO <fe 1.i lerraia con el terreno óe1 mi s 7'8 ••1 s 5434 
af"din lhwtue de IOa(h:401 

13 2 12 
RePl!llo de parede1 e=3 a 5 cm. l!n oar~s de la 

m2 s 839 282 s 2507 
fad\ada Msteror 

13 2 13 
JMdine,a se,ca con Dló!ldra ro¡a. en terr.Jza de 

mi s 2506 533 s 133 57 • 13357 
habtac10n 

13 2 14 Mueble de bartlacoJ cJ\J $ 417 78 100 $ 4 1778 s 417 78 

13 2 15 Mueble de ma~er.1. para k.Jmrn;v~ a inleOOt de dU s ¿3,45 300 s 130 35 
habr1ac10n 

1,3.3 HASITACK>N t:S 

133 1 
Dcsmont.a1e de zOC>lo h,..O .am. en p.:]red lntenor de 

mi s 096 • 44 s 4 26 
h3b,l3cl0ne1 
DeY!o¡o de material producto de bs óemollctooes de 

13 3 2 Pl$0 de concreto y repis3S de ventlna. (pl!chos de m3 s 7 52 054 s 4 06 
paloma) 

13 J 3 LQdocreto en lur-.:1:JCJOnes (1.3pal3S y s.clerasJ con m3 s 6049 055 s 517 19 ma1er13I selecto al l.._ 
13 3 4 

l.Qdocteto l!n fund.tciones (zapatas y &olefas) con 
mJ s 54 ()4 15.61 s 843 56 

maienal ~ v cemento ail 1 5% 
Looocr-eto l!n fundaoonl!s (?..tPalM y &aletas) con 

133 S 4~ de maten3t selecto y 60'~ tN!! m:11erhi del lugar m3 s 513' 16 28 s 835 82 
ce~nto.al3% 

13 3 6 Cons,truwonde pared~ de bloque de 151120x'40 cm m2 s 43.09 307 s 132 :29 

13 3 7 
Re:.ane O# vigas y eltmientos de conctt1IO, pf0da.1o dtt mi s 081 300 s 2 4J 
los demontajes de t..1s esttuciuras do lech:> (una arw,JJ 



1338 
De~e de re~llo. aliMdo y de p.,ttn exb!eme m2 $ 4 34 40_39 $ 175 29 
en i,aredes 
Ptet~ de bloQul! pata delim11.1r los rwele,, de p,so entre 

1339 piso 1t11erior y el p.so da la terraza G0fl ~ leffero del mi $ 898 90S $ SI 17 
ardln 1t.1nnue 15a'.O'w"40\ 
PreU de blOQUe. para dehmitar tos rweles lle peso ernra 

13 310 pisos lnterlor y 6'I PISO de la temu.1 ton el temmo del mi s 798 692 $ 5522 
ardln 1hlnnue de 10'Q(h40\ 

13.3 11 
Repelo de parede.5 e=3 a 5 cm. en paredes de la 

m2 s 889 271 s 24 09 
f::icnada oostenor 

13.3 12 
JNdlrera Sl!C3 con piedra rc¡a, en ten:,za do mi • 25.06 5 11 s 128 06 • 128 06 
tlabltaciOn 

13 2 13 Mi.iel>Je de barbacoo cJu s 417 78 1 00 s 417 78 s .t17 78 

13.2 14 
MU&blft de madera para lurrunana a 1'11erior de 

cJu s 43 45 300 s 130 35 --13.4 HASITACION 14 

13 4 1 
Desmonla¡e de .tocalO h=O 40m, en PBred 1ntcnor de 

mi $ 096 ... s ... 
""""""""' Desalojo de malenal pmdUC1o de las dernolioarJno5 de 

134 2 PISO de COl'\Clt'lto y rop15.8S de ventana (pactios do ml • 7.52 054 s 406 
losloma) 
Demolicion de m uro #J (lnGll.,ye flnjac,oneg y 

134 3 
deSillofO} , REF 3 HABITACIONES #1 A #4, 3 1 
HABITACIÓN #1 3 1 2 DEMOLICIONES ITEMS 

ml s 4S SO 15 45 s 702 98 

3 12.3 

13 44 
Lodocroto en fun:laciones {zapatas y $olerasJ. con ml • .... 3,18 s 19236 
matona! &electo al J~,. 

134 5 l.odoaeto an fundacionca (zapatas y aoleras), con ml s 5404 5.01 s 270 74 
matoMI 181ecio v cem&n10 al 1 5°4 
Lodoc.reto en fundaciones (zapatas y soleras), con 

1346 40% de material sclotto y 60% de matona! dol lu;a1 ml $ 51 34 755 s 38762 

cemen10 a! 3% 
13 4 7 Cons1rucc:10n de paredlts oe bklque de 1 SJC20x-40 cm m2 $ '309 3 48 s 14995 

1348 
Resane de 111gas y ~menaos de concreto producto de 

mi s 081 300 s "" los Cemonta¡es de las astructuras de techo (ta1a arlr.la} 

1349 Desmontaje de repello afinado y de Jllflhlra 11d.<.tente m2 s • 34 'º"' $ 175 34 
en Dl'ltede5 

Pre!I de~ pata delirnur los !'IMl!les de Pi50 entre 
13 4 10 oi$o mtenor y~ '1~ de la tl!rra:za con el terrero del mi $ 898 9 'º s 81n 

ardfn t"""'ue 1S-a0lr4<H 

P"''' de bloQue para ctelimdar lo!i l'VlldeS oe p1!Ml entre 
13 4 11 p$09 Interior y el pdO de la 11maza con el '81teno del mi $ 798 6.81 s 5434 

,1rdín 1Mnnue de 1Dx20lf40) 

13.4 12 
Repelo de paredes e=-3 a 5 cm en paredes de la .,, s 8.89 ~ .. $ 24 89 
l,1ch.1d,1"""-'•nor 

13 4 13 
J.vdinara sec.1 con plll'ldrll roja en terraza de 

mi s 2506 • 43 s 111 02 s 11102 
hllb,J;JG!On 

132 U Mueble de barb900a eJ, s 417 78 100 s 4 17 78 s 417 78 

13 2 15 
Mueble de m3dera para lumiMrla a rltenor de 

cJu $ 43 •s 300 $ 13035 

"ª'""'"'" 
1' 

RECEPCION: INCLUYE PASILLO 

RECEPCIÓN RECEPCIÓN Y POACHE 

14.1 RECEPCIÓN 

Mo~n y ~)ojo de mot;HUano e-.cisterue, mue.ble 
de Recepdon estanlerfa, sillas y otra&, h.v..., los 

!Ali lugares asign.,dol por 111 per$0M! de mM!tf!nimienui .. s 120 66 100 s 12066 
ylo aeaneo y dP-Mk>fo fin.JI (~ lnciuyft el mohlbm di! 
la t>ooega etllre SS y Rccpr.oo). 

14 12 
l.odocreto en ,~ (;,:&patas y soleras). con 

m3 s .... 038 $ 2299 
maienal ~lee10 313-,,. 
Lodoereto en lundaoones (zapatas y soleras) con 

14 13 40~. ~ maienat 5electo y 60¾ de matenal del kJga, m3 $ 51 JA 022 $ 1129 
cemf.lntoal 3% 
Oemolltt0n de pared p3ra COf'ISINCClon de l'IOMOS N-5 

14 14 
(Ref RECEPCIÓN INCLUYE PASILLO 
RECEPCIÓN RECEPCIÓN V PORCHE. PASILLO 

m2 $ 2826 ,n • 18991 

D E RECEPCIÓN llem 4 2 _2 3, 
14 1 5 

Desmonla¡a de repelo. afinado y de pintura elOSlente 
m2 $ 4 :,.o 8326 s 361 JS 

81\""""deS 

1-4 1 6 Losa densa par.1 rampa de acceso a RecepclCIO m2 s 68.70 9 65 s 66296 

14 l 7 Repello de cuadrado de pre!!les mi s 5 1• 67 48 • 349 55 

14 16 
Canaleta m,,idla can.1 p.ira A LL. en ri!az,1 de 

mi $ 3156 1112 $ 35095 

"""'""'" 
14 1 9 CielO falso acabado tipo madera m2 s S4 69 33 52 s 1,83991 s 1,83991 

Hed'ua, surnntStro e mtal3;:;Jón de e.ilrl.lctur.t 
meliíb (Tubo esfNctUC"al 4 ... 2.l adosada a ;mred 

14 1 10 i!xtama de recepc;ión COl'Tl(J a lero. incluye clbicrta de m2 s S8 so 400 $ 2J4 00 
PQ1icarbona10 cok>t a eiegil'" por propietano (Rer 
4 1 10.31 

14 1 11 
Rcst.aur3Cion y adcQJaC'ÍOfl de mueble de conere10 

"" s 45 39 300 s 13617 
olff\cntc. para lnSl.llaclOrl de calentador de ambienle 

Ventana en oílCll"la de gerente Incluye demoloon, 

14 1 12 CWldrado &Lmif\lstro • 1nstalacion ese ventana de al, $ 1,43-t 47 1 00 100 s 1,434 47 $ 1,434 47 

t 50x1.20m 

14113 
Vl!.l"tana CN! \ O)CO 60 corrediza (O 60 m2). en bodega 

cJu $ 4$000 1 00 '00 $ 45000 s 45000 
eneral l ~o modulo de f&C.A!DCJOn\ 

14 1.14 BordJlo de p1ednn ro¡o, en perlmetro dé ¡ard1n seco mi $ 1.73 11 26 s 19 48 

14 1 tS Jarmn seco con piedra raja en eYlarlore.s m2 s 529 518 $ 27 40 

Demoltc.10r1 de ca1a de aguas llM3s de 2 55,c 1 8.tm ll 
, .. 116 2 27m de aftUr.J oon nel'VIOs de concceto de cJu $ 188.4$ '00 ' 188 49 

015'd> 15m 

14 117 Mueble de gr.mito y es.pe¡o ttn bi'Jiios cJu ' 407.JE 2.00 200 s 814 72 $ 814 72 

Sum,mtro e instalaoon dd bra.tOS hdrat~,cos para 

1-1 118 
puerta de madera en hab,taCIOnes (Rcf 

" s 85.00 200 ~00 s 17000 ' 17000 
HABITACIONES 111 A #4 ECUIPAMlENTO DE 
HABrT ACIONES ítem 3 5 1 1 
Enchapado con porr.lanato (tipo piedr;, M tural) M 

14 119 pa,edes elClenores !Ref CAFETERIA ACABADOS m2 s 69.10 129 87 14022 s 8,974 02 s 8,974 02 
item6 1 911 

14 1 20 
Pasamaoos al PISO para rampa de, OCC('SO e 

mi ' 961-4 3860 39.42 s 3,71100 s 3,711 00 
Recervoo 

14 1 21 
Pasamanos a ~ pered para rampa de acceso G 

mi • 67.93 19 12 1901 s 1.29882 s 1,298 82 
Rec.eocoo 



1' 1 22 P&SMIMOS • 11. p,ar1!d para rampa de -=ce.so • paw,o .. $ 6793 12 85 s anoo s lnflO '"-1.a 113 Paumanas ~ pilo pa'3I rampa de accffO a ~ .. $ 96 ,. 3'01 3'" s J.65'l0 $ M5'l0 atnfrilll 

1ol 124 
Paumanos a lil pared en f'alT\pa de acxe9ID de .. $ 6793 979 s 66SOJ s 66SOJ Cllt• ~ • R«e--

14 1 25 
Pasamanos aJ IIBO ar, ramp,11 de 9Ca!:$O d4t C&le tena a 

"" $ .. ,. •n s 453 78 s 45,378 """'-
OTRAS 
Solffli de fundat10nS·1 (O 60lCO JOm). para par@d de 

14 1 211 coníracion de gradas de drculaclcn (Ref 3 
m3 s 425 26 o 76 s 323 20 HASrrACIONCES #1 A /U, HABITA.CIOtJ # 1, 

CONCRETO llem 3 1 6 2 , ... PASL.L.O DE RECEPCIÓN 

142 1 l odoaolo en 1~ (zapatas y SOieras¡, c;on 
ml $ oo•• a_ss s 39621 meten.lseiedoal 3¾ 

14 22 
Lodoctelo an ,~ (.zapatas y solefu). con 

m3 s ... ... :,O•A s 1,10458 mMOnel 5eeeto v cet"r>8fl&O al 1 5'11io 
lodoaeto b1Jo PISO de eorae&a estampado, y 

1' 1 3 con((IITl'laCIIDl'I de rampa, con'°' de maicn.l sdclo y m3 s ., ,. 1029 s . ,. 29 

604- de ~detl.ioar cemeNOal 3, , ... POIIO<E 

143 1 
DM.nw:irufe de ns&alaoones eléclncas edStftl"La1 ll!!tl 

SG s 75151 ,oo s 75&7 ._ .......... 
~dePIIIOdetonefelO~lR.el 

1'32 PASL.LOS PASUOS ALA •A"'( Habll.lOone 1"') m2 s 6$3 12385 s 803 ,. 
,t m 2 1251 

1433 E,xnc,d6n dll!: base de plMr.a ba,o pt50 emtante m2 $ 13'0 107 7S s J.59-Sas 

14 3 4 l.odocte10en l~(zap,tnyaQlefa1) con 
ml s oo ,e 12•0 s <&,98,438 

metenllselecioal 3-. 

143 5 LOdoereto en lintaoones (upaiasysoleru) con 
m3 1 S,1 0, 17 62 1 952 18 

malienal selecto v cemento al 1 5% 
lodocrelo en fl.ndaoiores (zapatas y solefa1). con 

14 35 ,10,,. de ~teMI &electo y 60'% de ma10NM ctel k9ir m3 1 .,,. • 044 s 2.076 19 
cementa al 3% 

14 37 
Repelo de paredes de pret4e1 (Re! HABITACIONES 

m2 s 659 188 s 11 07 
#1 Al4 HA8 1TACt0N #1 . CM\ l 112 1) 

1' 3 8 Repelo dt CIAdrado de pn,tdes mi s 518 76 12 s l9A 30 

14 39 Repelo yaí.-iado de pode$t3llas cJu s 753 900 s ,.., 
14 3 10 Pesem•nos al !)ISO en rampa de aa:.eso a 8oáoga mi s $161A 7.50 s 72105 s 72105 

14 311 PaMfflMICl:S a'- pared 1t11 gradas de otelMdOn mi s 8793 •00 s 21 , n $ 27112 ·~ RAMPA Y GRADAS DE ACCESO A PA51..LO 

CENTitAl. 
lociocre(o en~ (zapaias y SOlef'Ul. con 

,. 4 ' 40'lli, de ma:enal selec)Oy6()-4 cie l"altlfW det lu,glt ml s .,,. 3796 s 1.84847 
cem.e.moalJ% 

1S SERVICIOS SANITARIOS 

1so1 &l.r.lc.ci6n de b.1511 de pt0Cn b.lJO PISO eWlltento m2 s 33•0 2760 s 921 &4 

1502 
~ os bAse de p,soa con olt'd,.. de lugM 

1t-.--i,. con lodocmlo 
..,3 s n93 2760 s 2.15087 

1503 
OemOlición de paredeJ p."lra nui,,""JIS tutoos Ói.t 

m2 s 3774 ... s 158 13 
v&/'ltN\ól!I u nuero\s 

150• N4N!O de 20® cms. 2 No 3 y No 2 @10 cm mi s .... 160 s SS 74 

l5OS Lodocteto en fund&elQN!.S (zapatas y SG!eras) cor. m3 s 60 49 080 s 48 39 
malenal selecta • t 3,_ 

IS.DA-
LodOC:toto en rL.ndaoor-es (zapatas v 5'11era.s) con ..,, s li• O' 15" s 8.122 malanalseleelcvcerr-entoal 1 5'4 
Repelado ftl\ pal'Wldes eds(enles (~ rep,,,lo de 

1507 CIACl~l tRel HABITACIONES Jl A 4'4 ..,, s 659 134 91 s ..... 
HABJTAC,0~ •1 üm 3 1 12 n 

Sl.mnlatroycotoc.ac:or"!deconaelo~Pill'• 
-,. rd.J)'$01Mdodecon:nil0e•10 re• 180 it.g'Ctn' 

150> y~aa astampam con le.ll'lu1a jaJb. ftáJye m2 s 3193 2000 s IIC l 96 s .. , .. 
elec1t'orM'.bde26-oacma !Re.! PASUOS 
PASUOSAl.A •A•(Habucmnr:s 1...1 1. lftm 2 1 101) 

Cot1ede..krias y 5elodejU'Ulenl)IIO (ReJ 
1500. PASUOS F>ASUOS AlA •A,• ¡H~ 1""l m• s 300 ti 17 s '356 

lfllfl2 1102\ 
~•~llK;lonóebr.m:,r.~para 

1510 
ouen. de maot!lra en habitaaones (Ref 

" s 1500 200 s 17000 s 17000 
HABITACIONES • 1 A #-' EOUIPAM·ENTO DE 
HABrrACIONES ie,m 3 S I H 

Ball de cadena lrOV)'e caJa recmec1ora de aguas 

15 11 
"""'8s de ladrillo de obra {Ref 10 lt-.iSTALACIONES 

" s 11962 • OO • •78 48 
HIORA.ULICAS . HABITACIONES DE i 1 A #4 Y 
AC0"'4ETIOA AGUAS LllNIAS 1tem 10 1 5 41 

11 CAFETEIUA 

10 1 
OemolclOn do base da piedra s.n d.sr\ar solera m3 s 3605A ' 08 s 39586 
8ll$ltll"IIC 

Oen'lak.ión dé pa,edos ¡Rel RECEPCION 
162 INCllJYE PASUO RECEPCIÓN RECEF>CON V m2 s 2a26 100 s 22001 

PORCHE. PASILLO DE RECEPCtóN ttam • 2' 3 
103 Consll'\.CCal de paredes de ladtilo de b.atTD m2 s 2112 707 s 20J 76 

16 • 
~de00l'1Cl'OICIQll1il&ia.wtde 2 Wl lyNo 2 a 

mi s 2208 "' s 6050 
~15crn 

, .. S,,..,• nermed• dll! concreio con ililer;in dt- 2"-tlil y mi s 2208 273 s 6021 Ntt 2 •cada 151':m 

161 Pteúde cancrelOdn 1~5cm. a:,na!M.tanoa 2No3 mi s 2181 1382 s 301 4 1 lyNt.t 2 ;¡cada IS cm 

107 F>ret.f da c:an:n:10 de 15x7Cffl. con I No3 mi s 125" 1382 s 17JN 

, .. Demolcion de '11:pe,io en cuadrado de 'o'iga 1rDrfe ,...,.. "'' s 3 ,, 205 s 10 17 

~ y desalofo de mobliaro exlstdnle mueble ,., de Rec.epctOt\. e:siamen.l .s.a..u y o!l'O!S MC.13 IU¡pres so s 1:,066 100 s 11066 
asigMdo.s po, 111 personal de mantenim,e,!'110 ylo 
i'IC.1rma u (les,;ilQJo flMI 

1810 CICio falso acab9do bpo madara m2 s ..... 29 86 • 1.63902 s 1,639 02 

l fi; 11 
DemOllcJon y ca1zaoo de piedra en fundaciones mi s 2S9 02 138 $ 352 27 ewnu .. (.las 

16 12 p4s.,mMC)S el r:ibo para rarn1"M mi $ 90 1• 500 s ,so 70 s 48010 

OTRAS s 



1613 
Demollc:.bn de paredes para nue'JO!I huaGoS de 

m2 s 3774 0 .61 $ 2302 
Yl!lntanas II ouertas 

1614 
Puerta di, vidrio Lompl.ldo 1.o,Q 28m (Re! 

m2 $ ,007J 2.28 5 706 18 
CAFETERIA ACA8AOOS. ilem 6 1 921 

1 7 CISTERNA OE AGUA POTABLE * 1 

Lodoc.teto 11n lundaCIOMS (zapatas y soleras), con 

1701 40º,(,, de materia! selecto y W 4 de material del lugar m3 s 5134 5207 $ 2.673 27 
Cllme:nto al 3º.4 

LodoCleto en lundac!OneS (zapatas y so!efas). con 
1702 40°¡;, de m.atertal Sf"lec!o y 60'4 con matenal del lugar m3 $ 44 88 16'108 $ 7,363 91 

e.amento al 1 5°.4 

1703 
SumiNstto e ~10n de eanta Watar Slop en mi $ 13.75 ,, .. $ ol52 10 
permetro de osiema 

Sumir.siro y aplicaoon de dos maros de pinb.r¡, en 
170d caseta de bombeo (Re! HABITACIONES j1 A tU m2 s 2 75 6097 $ 22267 

HABrTACtÓN #1 llem 3 1 151) 

11 CISTERNA OE DETENCIÓN 

Lodocreto en fundac,one.s (zapatas y~111s), con 
18 01 40% de material seloclo y 60'4 do matclial del lugat m3 $ 5134 10922 $ 5,607 35 

cementos13% 
Lodocnrto en fundaciones (~patas y MJteras), <:en 

18 02 40'" 00 malcñal selocto y 60'4 co" malenaf del kJgaf ml • 4488 176 78 5 7.933 89 
cetn4lntoal 15% 

18 03 
Base do p.cdra fraguado c.on mortero, e~.30 m. en 

ml s 11813 23 40 $ 2,764 2• 
Cisterna detenc,ón, 
NNelación de matenal suelto y uso de lechada pMa 

18 04 e.s1abiliz.&r. como traramiento previo al uso da m3 $ 128 473 5 605 
lodocreu>. e11 C61Cma de detenaon 

1a ns Suminislfo e ln$1a!aclcn de c1r1~ Watn Stop on 
mi s 13 75 25.00 $ l4J 75 

permelfo de cisterna 

19 JARDINERIA GENERAL 

Janl,,.,-a, enlre habitad6n 2-3 (lnduye hechura da 

19,1 hdlco para alentbra • .. pedn, lnclu-,-
compoa1a. abono Y ftfflN acttvkladn pan MI --~-~, 

191 t 
SUl'nlr.slro y sii,mbra di!! anlorci'l.u Rel JAROINERtA 

" • 1811 20.00 $ 362_20 
ITEM921 

Jardinera,~ ponlenla de hablbdon lt1 

11.2 
(Incluye hKhln di: hmco ~ alembra de 
apec;i,as. ~ composb, abono y demN 
actMdadu mira • u cOJTKta •i.cudónl 

192 1 SUmt~ y s,embra de bromel.as " $ 18 11 1000 $ 181 10 

19.3 Plaza honansin 

19 3 1 
Corte para terrazayóeslcJto(Rel H I\.BITACJONE 11 1 A 

m3 • 18 7,1 9735 $ l.82434 
"4 HABITACION 11. llem 3 1 • 1) 
Lfflpieza general y confannaaon de 1erra2.a (Re! 

1932 OBRAS DE PROTECCIÓN OB RA HIDRÁULICA· m2 $ 502 7l 6ó $ 3€9 77 
BIOOIGESTOR 5, llf!m 10 3 5 1l 

19 33 
Murete seco con piedra ro¡a, para conformaa;m óe 

mi $ 8.17 13.0S $ 10662 terrazas 

20 
INSTALACIONES HIDRAULICAS (Inc luye 

todos los accasorio•I 

20.1 RECEPCJON Y SERVICIOS SAAIT ARIOS 

Tubena PCV 2• 250 PSI SOR 17 (~ oeccsonos) 

20 1 1 
(Rer. INSTALACIONES HIDRÁULICAS 

mi s 713 33 97 $ 2•2 21 
H,._SITACIONES DE #1 A #4 Y ACOMETDA, Agoa 
P01able. 11cm 10 1 1 s, 
Tubena PCV J/4· 250 PSI SOR 18 (1nciuve 

20 12 
ateeM)005J 10 INST ... LACIONES HIORAUICAS. 10 2 mi s 55" 15 44 $ a55< 
RECEPCION Y SERVICIOS SANITARKJS 10 2 1 
AGUA POTABLE lTEM 10 2 1.4 

20 1 3 
Tubena PVG 2• A N en Recapdon y se,v,cl0$ 

mi • 6 38 3763 $ 24008 
sal"lllarlos 

SLWTI•r\1$lro e awalación de t~ de A N de 4" 125 

20 1.11 
PSI SOR 32 5 (Rel INSTALACIONES 
HIORAULICAS, HABITACIONES OE #1 A#• V 

mi s 13 .08 42.84 $ 56035 

ACOMETIDA. A.ouas Neo,u, item 10 1 4 51 

S~ e ~!ación de Tubera 6" PVC 125 PS! 

20 1 S 
SOR 32 5 (Rer INSTALACIONES HIDRÁULICAS, 

mi $ 1268 'JI s 11805 
HA81TACIONES DE #1 A #A V ACOMETIDA, Agua.s 
Llwlas., ilem 10 1 5.6) 

20.2 
OBRAS DE PROTECCIUN OBRA HE RAUUCA • 
BIODIGESTOR S 

2021 Tubena PVC 2" A N 100 PSI m $ 638 11 05 5 7050 

2022 
Paradas de bloqllllll de conceto de 20x020x40. par;, 

m2 s 51 .73 12 32 s 637 31 
b,.,se de blodletestor lre.ferancli:i MredM de muro! 

2023 
2,-ipat.J pitl'a b.1se de blod¡gMtor de 3 20.:3 20ldl 30, 

m3 s 354 37 3.07 s 1,08792 
lt4f<M 20 a s en 2 kl~ 

20.3 CAFETEAIA 

2031 Tubcrio de PVC 2" A N on ca!elena mi $ 638 122 $ 778 

Tubena PCV 3(4" 250 PS1 SOR 18 l•nciuye 
2032 acusonas) (Ref INSTALACIONES HIDRÁULICAS, mi $ SSA 15 44 s 855' 

Anua Potable Jtem 10 2 1 4) 

20.4 CASETA DE SISTEMA ce BOMBEO 

8omba cenll11uoa 5 HP (Incluye 1 Monometro. 1 
Valvuta check 1 Válwla de compucr1a t válvub de 

'°" conlro1. 1 control do -.dumon. errancadorcn g:ibloc:O <N s t .9118&:3 200 2.00 $ 3,897 66 s 3,897 66 
do COfltrol entro otro5 ele monto para SIJ buen 
lunc1cmamien10\ 

21 INSTALACIONES ELECTRICAS 

21.1 HABITACIONES 1• 
21 11 ProteccOO del coocu:110 en canalizaaones eléctr.cas mi 5 ,., 526.31 $ 1,278 93 

21 1 2 Lumirlana duoraltva tipo P13 " s Jaa.3!5 , oo , oo $ 155340 s 1.55J 40 

211 3 lumir\110itdecor.t11Vi.t~P14 " s 17330 ,oo • 00 $ 693 20 s 693 20 

211 ~ Luminaria decorawa npo P 15 " s 140.90 •oo '00 $ 563 60 $ 56360 

53:d.l ~5efooca (Incluye c:a¡a teleíomca can,1112,lclon 

211 5 ycaOleado)(Re! INSTALACk'.)NES ELECTRICAS " s 6912 400 $ 27648 
CAFETERIA item 11 7 4 1 

2116 
Sumi~!ro ~ ln!,;1.Jl.lcJOO de. loma doble pold,12ado 

" s "º 24 00 s 22320 
l'Ol'mal l!'iA 

2 11 7 
S31ld.lrum c.i:entadordl! agua C(ln2ttnllf8-+1thhr\lJ10 

" $ 31 se ,oo s 12632 
en0de.3/4" 



Sal'c:la para calentador ambiental a:u, 

21 t 8 
2thhr#10• l1Nvl#12 en g de Ji4' lnckJye toma 240V 

u s 112.90 400 s 45160 
50A (Ref INSTALACIONES ELECTRICAS 

R"ECEPClóN. nem 11 2 2 2\ 

21 19 
S~e instalaeionde can.akzacion c,a.ra ji:ICUZJ 

u s 32.30 200 s ... 60 con l0de3/4" •1Ode1' 

21110 
ST-1 THHN 2/0 •1 THHN 2/0•1 THHN 8 en IMC•PVC 

mi s 4313 94 00 s 4,054 22 2· 

211 11 
ST-2 THHN 2/0 1-1 THHN 210•1 THHN 8 en IMC•PVC 

mi s ,tJ 13 ., 00 s 3,752.31 ,. 
211 12 

ST..J THHN 2/0 • 1 THHN 210•1 THHN 8 en IMC•PVC 
mi s ,tJ,13 78 00 s 3.364 14 2· 

211 13 
ST-4 THHN 210 <t i THHN 2}0• 1 THHN 8 en n.AC•PVC 

mi s 43.13 7200 s 3.10~36 
2" 

21.2 RECEPCIÓH 

21 2 1 
Lt.rninana deGOt'lltlv.l tipo P4 /Re! INSTALACIONES 

u 20 7• 300 s 6222 
ELECTRICAS HABITACIONES 1-4 !lem 1l 1 2 Al 

2 122 
Luminaria decorativa tipo P16 (Ref INSTALACIONES 

u s 11520 ' 00 s 11520 
ELECTRICAS. HABITACIONES 1-1 !1em 11.12. 11) 

lllrW\at13 dl!GOl'lt\Na t,po P17 (Rer INSTALACIONES 

2 123 ELECTRICAS, SERVICIOS SANfTARIOS ltem u s 71 4 2 25 00 25 00 s 1 785 SO 
11 32 6l 

2 124 
Sln!,nistro e ~ !ación de toma doble polM1T.ado u s 930 1000 s 93 00 
normal ISA 

21.3 SERVICX>S SAHrTARK>S 

2 13 1 
Loadcenl<lrST,SS. segun cuadro de carga 16 

u s 1:186') 1 00 s 13860 
1- ·-1te10tmonoíi»ICO 

2132 
Salida para secador de manos 2ttn-l#10 • 11hhn#12 

u 1 45 43 400 s 181 72 
cn0do3/4" 

21 J.J 
ST-SS coo2THHN2 t-1 THHN2+1 THHN8 on 

m s ' 5'l 44 40 $ 1,842 60 
IMC1-PVC 1 112 " 

21A PLAZA LAS HORTENSIAS 

2 1 4 1 
lm,tnarl/lS tipo P2 (Re! INSTALACK>NES 

u s '95' 1000 s •95 40 
ELECTRICAS. HASITACIONES 1-4.ltem 11122) 

2i.5 
INSTALACIONES ElECTRICAS UfEA PRIIIIARIA,, 
TRANSFORMADORES V RED TERRA 

21 52 TransferentJa auiomállC8 de 600A/3P u S 5,781 '20 1 00 s 5.781 20 

2 1 53 
lnterruplor pn~al de 800A/3P en ca¡a NEUA 1 para 

u s 1.897.~ 100 100 s 1,89709 $ 1.89709 
Pf'O'~ªr akmen!ador awe wroe de subestaaón 
!rnemJpttx principal de SOOAIJP en Gaja NEMA 1 Pdra 

215-4 prole9er !Wlffle!Uador que wine de Planta de " s 1 8970'9 100 • 1.89709 
ememencia 

Mod1f1Caoón de shmentaoores elll$t<:ntcs. los wa.lo$ so 
debe rcaüar su conclQ6n en la rv.iova Súbestaoón 

2155 para IO cual M) realaará emJ).llrnei con un,ur,1.a en 1rt m s '"'' 5360 • 1,398 42 
pozo do w.ita y conectarles a nueva subestacÍÓl'I. con 3 
thhnt:6 • 2 lhhr\#8 en 0 I" 

ST-80MBA THHN 2 • THHN 8 en IMC•PVC 1 1/4. 
21 56 (Ref. INSTALACIONES ELEC TRICAS, RECEPCION m s 80900 12-4.05 $ 100,356 ,t5 s 100,35645 32.36 4014.26 

ltcm11,2,t 1l 

2157 
Loadcenter ST-BOMBA 18 espad::>s tnfilSICO 00.rras 

u s 27905 100 s 27905 
de 125A 
Pazo el6clrtc0 de 1 .80x1 BOxl 80m, paredes de bloque 

2158 de 1 S. Rer Yert "4 a c.ad./1 20cm. 109d de wncrato 
cJu s 13383« 600 600 s 8.030 16 s 8 ,030 16 

so.era de f1nfacion 4#3 y #2 a 15. 4 nervio de 151115 
con 4#3 #2 a 15an 

21.6 CASETA PARA TABLERO GENERAL 

Excavack>n para muros M 1, M2 y MJ (R!!f OBRAS 
216 1 OE PROTECCIÓN OBRA H IDRÁULICA - m3 $ 161• 3613 s 67708 

BIOOIGESTOR S item 10 3 2 1l 

2162 
Lodocretó en fun:laoores (Zap.;uas y soleras), con 

m3 $ 54 0A 668 s 36099 
matenal seleclo y cemento al 1.5•, 

lodocrcto en flll'lllac.iones (2apa1as y soleras). con 
2163 40~:. de ma:enal selecto y 60"" da rna:enal del ligar m3 $ s, 34 18 07 s 927 71 

ce-mento al 3% 

216-4 
ZnpalndeMuroM-1. 1 ~.30 t 030l'Q50 21cr.h0s 

m3 $ 295 72 132 s 39035 
#4@0 20 a !i • ll!foer:ta verucal de 2#6@ O 40 

216 5 
Zapala de Mooi M,2 y M-.J O 8(h{I 10 • O 20ll.O 30 2 

n,J $ 25502 1 63 s -41568 
lechot, #4@0 20 1u • 1 refuerzo ...iertical 114@ O 40 

2166 
Solera SI de 40:iG?Ocm. 4#4 y 32@15 cm, para muro M 

mi s 4.543 5 70 s 25ll95 
1 

216 7 
Solera SCde 20lc20cm, ,Ht3 y 1!'2@15cm. para ~'uro 

mi $ 32 67 1591 s 51978 
M-1 tAollcaamuro M-2vM-3l 

2168 
Pared doble de bloque de 20x:20,c40 con 2 #6@0 4Dm. 

m2 s 11992 530 s 63558 
ara n1uro M-1 

2 169 
Pared de bloque de 20.,20,c.so con 2 11€~ 40m. para 

m2 s 51 73 16 51 $ 85406 
muro M-1 (Aplica a M-2 y M-31 

S1J:"11JJV5lro e wistalaeón de Pol111 P l debidamente 

21 6 10 
pintado con ant)C(.)trosiW y p.m.rra final (Rd 
INSTALACIONES HIORÁUUCAS. CASETA DE 

mi s 8 .76 1")() s 1226-1 

SISTEMA DE BOMBEO l'~m 10 5.3 1} 

Cubiena de lamina con dos ho¡oas de alumnio n-.c: + 

21 6 11 
e.spunia de pol1uretano al centro f:s2" (Rcf 

m2 s 42 91 1000 $ 42910 
tNSTALACIONES H!ORAUUCAS, CASETA DE 
SISTEMA DE BOMBEO rtem 10 5.4 1} 

Cannl de Jam1nt1 g.awnwlóa Cl'll.26 con soportes #4 o 
21612 O 50 (Ref INSTALACIONES HIORAULICAS, mi $ 27.13 276 s 7488 

CASETA DE SISTEMA DE BOMBEO, ítem 1054 2) 

21 .6 13 Sa¡ltd.1 de agu..1s luvlas 4" mi $ 1709 667 s 11399 

Foqado do gradas e,, terreno rotura! coo bloqOD de 
concrero de 10º20"40 cms ¡Reí R ECEPCIÓN 

216 14 tNCLUYE PASILLO RECEPCtóN RECEPCIÓN Y m2 s 3500 1900 s E6SOO 
PORCH E RAMPA Y GRADAS DE ACCESO A 
PASILLO CENTRA.L item 4 4 2 2) 

Pozo eJ.ectnco de t 701d 401'2 OOm. paredes de bloque 
de2!b20x.t.Q cm. Reíwrt;, .4 ac:ada 20cm. lo58 de 

21 .6 15 concfe:O, sol,er3 de íUl"ld3ccn 4#3 y #2 a @ 15 4 u s 1002 30 ' 00 s 1.002 30 
neMOd e l5ll15 con 4#3y #2 a @ 15cm Y'Jl93S de 
20ll20con4/;4v • 2aft ISCtY'I 
Hechura de base P3ra PISO 1ntertor segun detalle en 

21 .6 16 planos COl"'ISl/tJCINOS (Rer HABIT .-.clONES ,t 1 A 44 
HABITACIÓN #4 1tem 3 4 7 g¡ 

m2 s 2000 2 83 s 5660 



LumlrWia rluo!'escenll!I M2W ambenles húmedos 

216i7 (Re! IN'STALACIONES ELECTRICAS, CAFETERIA u $ 6912 1 00 $ 69 12 
1Cem 1172.21 

21.7 CAFETERfA 

21 7 1 
Ll.nune,,a decoralMI hpo P6 (Rc f INSTALACIONES 

u s 4797 • 00 $ 543 76 
ELECTRK:AS HAB ITACIONES 1•4 llem 11 1 2 6\ 

21 7 2 
LLW"llnaoa decor.alMl bpo PS (Rcf INSTALACIONES 

u $ 3,s. • 00 s 2764& 
ELECTRICAS. HABITACIONES t..t nem 1 1 1 2 Bl 

21 7 3 
LLWTiinaria decorntNa ~ P 11 (Ref !NST At.ACIONES 

u $ 69 1:1 200 $ 138 24 
ELECT RICAS, HABITACIONES 1-4 ltem 1 1.t 2 10) 

Salida para r.alen.tador amlwlntal con 

21 7 4 
21/'lhnlltO• 1~12 en o de 3,4", ircluye toma 2-'0v 

u s 11290 4 00 s 45160 
SOA (Rer INSTALACIONES ELECTRICAS 
RECEPCIÓN, llem t t 2 2 2) 

21.1 CASETA DE SISTEMA DE BOMBEO 
lumirvna l\.orescento Zic:32w amblllnlcs humedos 

218 1 (Rcf INSTALACIONES ELECTRICAS. CAFETERfA u s 69 1' 100 $ 69 12 

1tcm 11 7 2 21 

• COSTO DIRECTO TOTAL PARTIDAS NUEVAS S283,490 l5 $ 158.8•7 24 

B COSTO INDIRECTO (13% DE A) $ 36,853 75 $ 20.650 14 

A•B $320,344 10 $ 179 -497.38 

e r.lA(13% 0E A • B) S •1,&U 73 $ 23.334 66 

D COSTO TOTAL{ A+B • C ) S361,981.13 s 202,132.0• 
PORCENTAJE DE PARTIDAS VERIFICADAS .... 

FASE 11 

CONTRATO BALANCE DE OBRA 
O!FERENCIA 

Partid.a 21 5 6 
NUEVO 

ENTRE Part:d32156 
-ST·BOMBA 

PARTIDAS PORCENTAJE ·sT-BOM8A 
OBRA CONTRATO 

CONTRACT 
PARTIDAS •E PARTIDAS Tl--lHN2 .. 

THHN 2• 
CONTRATADO P AGADA NO SEGÚN NUEVAS THNN 8MIMC 

EJECUTADA BALANCE DE 
UALES 

VERIFICADAS 
NUEVAS THNN 8 en 

>-PVC 1 ¼ 
OBRA 

MEDIDAS Y VER1FICACAS IMC•PVC 1 
(COSTOS 

BALANCE ¼ 
OB RA 

INOIR >-IVA) 

$1 .. 297,24994 $136 229 94 $1.30283314 S23, 106 13 S 202,832 04 56'.:. s 100.J.Ss •s S 128145.15 


